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L’immobilier pluriel

Angers - Paris (Montparnasse)
Nantes - Cholet

ANGERS

Proche de la rue Eblé et de Frémur, cet ancien hangar avec une belle
hauteur de 361 cm sous faitage propose plusieurs évolutions possibles:
habitation ou usage professionnel. Situé sur une parcelle de 377 m?, il
est également doté de 3 garages. Toiture et charpente refaite a neuf.
Réf 2440GB Classe énergie : NS

411 450 € Honoraires inclus charge acquéreur 5.50% TTC

g ]
ANGERS
Angevine 4 rénover entierement. Vous serez séduits par ses
volumes ( piece de vie possible 39 m? environ sans la cuisine) son
cachet (parquet, hauteur sous plafond, cheminée, cimaises) et
son emplacement au sein d'un quartier recherché |
Réf 2584M Classe énergie : E

441 000 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TT1C

ANGERS

EXCLUSIVITE ALAIN ROUSSEAU T1bis situé au 4éme et dernier étage
d'un bel immeuble en pierre de taille, appartement & rénover
d'environ 28 m? composé d'une grande cuisine avec rangements,
d'une chambre et d'une salle de bains avec WC. VENDU LIBRE.
Réf 2644M Classe énergie : G

91800 € Honoraires inclus charge acquéreur 8% TTC

ANGERS

Au pied de I'ESEO, vaste propriété d'origine 16éme, d'environ
300 m? habitables sur deux niveaux comprenant deux salons, 6
chambres et diverses pieces. Ce bien se situe sur une parcelle
d'environ 8000 m2. Travaux importants a prévoir !

Réf 2593M Classe énergie : NS

474 750 € Honoraires inclus charge acquéreur 5.50% T1C

ANGERS

Contemporaine & la décoration raffinée! bel espace de vie, une cuisine
ouverte a/e, office, suite parentale au rdc ouverte sur une terrasse
exposée plein sud et un espace détente/bureau. A I'étage, une coursive
dessert 2 chambres dont une avec sde privative. Un jardin et carport.
Réf 2656M Classe énergie : A

548 700 € Honoraires inclus charge acquéreur 5.52% TTC

ANGERS

En partenariat avec BATIWEST Opportunité d'acquérir un terrain avec
son projet de construction de maison neuve au cceur du quartier St
Antoine. Bel espace de vie de plus de 43 m?, jardin exposé $/SO, cuisine
ouverte, cellier et WC séparé. A 'étage : 3 chambres, SDD et WC.

Réf 2587GR Classe énergie : NS

458 221 € Honoraires charge vendeur



alain rousseau
comine

RIVES DU LOIR EN ANJOU
Découvrez cette charmante maison de 3 chambres, nichée
en retrait de la route, au sein d'un environnement boisé offrant
calme et intimité. Parfaitement pensée pour une vie de plain-
pied, elle allie confort, fonctionnalité et espaces généreux.

Réf 2612CV Classe énergie : E

385 075 € Honoraires inclus charge acquéreur 5.50% TTC

ANGERS

EXCLUSIVITE ALAIN ROUSSEAU! RARE, appartement de type
2 situé au 4éme et DERNIER ETAGE avec ascenseur. Entrée,
séjour bénéficiant d'un accés terrasse et d'une vue dégagée,
rangement et chambre sur terrasse.

Réf 2633M Classe énergie : D

171 200 € Honoraires inclus charge acquéreur 7% TTC

ANGERS

Maison de ville aux volumes incroyables! Ce bien propose une piece de
vie donnant sur un jardin joliment arboré plein sud, une cuisine aménagée
et équipée, 5 chambres, 2 bureaux et divers espaces a s'approprier. Une
cave, un double garage et un espace roof-top complétent ce bien.

Réf 2425M Classe énergie : D

766 500 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC

ANGERS
Découvrez cette charmante maison idéalement située & proximité de la
Catho et de I'ESA, parfaite pour une vie de famille harmonieuse. Avec
ses 5 chambres , dont une suite parentale au rez-de-chaussée, cette
maison offre tout le confort nécessaire pour accueillir votre famille.

Réf 2617CV Classe énergie : D
553 875 € Honoraires inclus charge acquéreur 5.50% TTC

ANGERS

EXCLUSIVITE ALAIN ROUSSEAU | Quartier NEY. Cette maison de plain-
pied vous offre tout le confort nécessaire, sans acces véhicule, pourune
tranquillité d'esprit totale. Profitez d'un cadre de vie paisible, entouré
de verdure, tout en étant a deux pas des commodités urbaines.

Réf 2572cv Classe énergie : E
249 100 € Honoraires inclus charge acquéreur 6% TTC

GREZ NEUVILLE

Nichée sur un magnifique terrain de 3 hectares, cette propriété
de charme est un véritable havre de paix. [déalement située &
seulement 20 minutes de la gare d'Angers, elle allie tranquillité
et accessibilité.

Réf 2467CV Classe énergie : B

892 500 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr
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NOUS CONTACTER
0241241370

contact@alain-rousseau.com
www.alain-rousseau.com
10 Boulevard Henri Arnauld, 42100 Angers
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Quel gain de pouvoir d’achat
immobilier en Maine-et-Loire ?
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MANDAT DE RECHERCHE,

Un chasseur pour trouver la maison
de vos réves

18

Ne pas jeter sur la voie publique, gardons
notre ville propre. Reproduction méme
partielle interdite. Léditeur n’est pas
responsable des éventuelles erreurs
d’impression ou de photographie.

Guillaume ROUSSEAU, Alain Rousseau
Immobiliére Comine

2025, une fenétre
pour entrer sur le marché

Au cours de lannée 2024, les
volumes de vente ont de nouveau
été en diminution sur le marché
angevin comme dans le reste
de la France. Les prix, eux, ont
baissé mais sans doute pas de
facon suffisante pour compenser
la hausse des taux que lon
a enregistrée ces dernieres
années. Le marché a également
été marqué par lattentisme de
nombreux acteurs, lié au contexte
politique national et géopolitique
international.

Le début de la baisse des taux,
a lété 2024 sest accompagné
d’une légere baisse des prix et

10 boul. Henri Arnauld a Angers

21 PL. du Président Kennedy a Angers

4. dansnosvilles.fr

d’'un début de revalorisation
des salaires. Cela a permis aux
ménages de retrouver du pouvoir
d’achat immobilier. Une baisse
d’un point de taux sur 20 ans
augmente en effet de 9 % le
pouvoir d’achat de lacquéreur.

Les prix ne devraient pas repartir
immédiatement a la hausse. Mais
si les taux continuent a baisser,
cela pourrait finir par arriver
car le marché reste tendu et les
nouvelles  constructions  sont
rares sur le marché. Dans les
mois qui viennent, l'année 2025
devrait donc offrir une fenétre
propice a ceux qui veulent entrer

0241241370
0241889058

sur le marché de limmobilier
ancien. Et cela d’autant plus que
immobilier conserve sa fonction
d’investissement refuge. La rareté
des biens disponibles ne fait que
confirmer leur valeur future

TO




BINET SIBOUT "4

40, rue des Lices - ANGERS

Immobilier
Fondéeen 1964

ANGERS

EXCLUSIVITE

RARE SUR LE SECTEUR. Appartement 5 pieces en DERNIER ETAGE situé a deux pas de la place LAFAYETTE au calme, dans une résidence avec
ascenseur, comprenant une entrée, vaste salon-séjour donnant accés a un balcon, cuisine séparée aménagée, salle a manger, 3 chambres,

2 salles d'eau, wc, plusieurs placards. Le + : Un garage double en sous-sol.

Ref : A51251
Honoraires charge vendeur Classe énergie: D

ANGERS ANGERS

COUP DE CCEUR

A N

Magnifique appartement 3 piéces, 64m?, en DERNIER ETAGE avec vaste terrasse de 28m? sans Magnifique appartement 2 piéces de 46m? en DERNIER ETAGE idéalement situé

vis-a-vis, secteur PARC DU PIN/LAFAYETTE dans une résidence avec ascenseur, comprenant : secteur MADELEINE & Angers, dans une copropriété bien entretenue avec ascenseur.
entrée, we séparés, salon séjour double (possibilité 2 chambre), cuisine séparée aménagée et |'appartement a été refait entiérement en 2022. Il est composé d'une entrée, piéce
équipée, plusieurs placards, chambre avec salle d'eau. Appartement traversant et trés lumineux. principale avec cuisine ouverte aménagée et équipée donnant acces a un balcon exposé
Stationnement et cave. Le plus : une grande terrasse de 28m? avec vue sur le parc du Pin. SUD, salle d'eau et wc, grande chambre avec dressing. Stationnement en sous-sol.
Réf : A31252 Réf : A21250
Honoraires charge vendeur Classe énergie : F Honoraires charge vendeur Classe énergie : D

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

www.cabinetsibout.com

ACHETER LOUER GERER SYNDIC ESTIMATION



Actus du mois

ACTU SUR ANGERS

Des indicateurs au vert

Au plus haut, au dernier trimestre 2023, les taux
d’intérét se situaient, en moyenne, a 4,2 % sur vingt
ans. lls sont aujourd’hui, en moyenne, a 3,31 % et
la baisse n’est sans doute pas terminée. Pour une
mensualité de 1 000 € par mois, on pouvait emprunter
162 187 € en 2023. Aujourd’hui, on est a 175 363 €, soit
un gain de 13 176 €. Dans le méme temps, les prix de
Pimmobilier a Angers se sont contractés d’environ 2
% (source barométre Fnaim, novembre 2024). Le prix
du métre carré se situe actuellement, en moyenne, a
3250¢€.

5 meétres carrés de plus a Angers

Aujourd’hui, avec une mensualité de 1 000 € par mois
pendant 20 ans, on peut acheter 54 m? a Angers. On
ne pouvait obtenir que 49 m?ily a un an. Cinq métres
carrés supplémentaires qui ne sont sans doute pas
encore suffisants pour relancer le marché, mais le gain
pourrait s'amplifier dans les mois a venir. Certaines
communes limitrophes d’Angers affichent des prix
encore plus élevés. Cest le cas de Bouchemaine, par

exemple avec un prix moyen de 3 400 €/m? et des prix
globalement stables sur la période. Résultat : un gain
qui ne dépasse pas les 4 m2 Dans des communes de la
seconde couronne, comme M{rs-Erigné, par exemple,
les tarifs sont moins élevés, avec un prix moyen qui
se situe aux alentours de 2 500 €/m? et des prix en
érosion de 2 %. Cela permet un gain d’un peu plus de
6 m? en moyenne.

Entre 6 et 6,5 m? gagnés a Cholet
et Saumur

A Cholet, le prix moyen au metre carré ne dépasse
pas les 2 100 €, mais les prix sont globalement stables
depuis un an, malgré de fortes disparités entre les
types de produits. Cela donne un gain de pouvoir
d’achat immobilier de l'ordre de 6,5 m?. A Saumur,
les prix s’affichent encore un cran en-dessous, a 1
850 €/m? en moyenne. Mais la tendance est plutot a
la hausse, d’environ 1,5 % en un an. Cela limite le gain
a 6 m? seulement. C’est dans le secteur de Segré que
le gain est le plus substantiel. En tenant compte d’une
légere hausse des prix (1,5 % sur un an), on obtient un
gain de 7 metres carrés.

4 rue Bodinier, 49100 Angers
0272471219

GARNIER THIEBAUT

1833

VOTRE MAGASIN DE LINGE DE MAISON A ANGERS

Printemps Eté
Bientot dans votre boutique

— ? -
o

Du mardi au samedi
10h00 - 13h30/14h30 - 19h00

www.garnier-thiebaut.fr

6. dansnosvilles.fr




BYROTHEAU

IMMOBILIER

L’AGENCE BYROTHEAU IMMOBILIER S’EST INSTALLEE A FENEU !

BYROTHEAU

irMoBILER-

30 RUE DE CHAMPIGNE, 49460 FENEU

NOS DERNIERS BIENS IMMOBILIERS

BYROTHIEAU

MMOBILIER

30 Rue de Champigné, 49460 Feneu
contact@byrotheau.fr - 07 82 20 07 32 - byrotheau.fr



Locataire / propriétaire
QUI PAIE QUOI

DANS UNE LOCATION ?

Le fait de savoir qui
doit payer tel ou

tel frais dans la vie
d’une location est
une des principales
sources de conflits
entre les locataires
et les propriétaires.
Et pourtant, dans
’limmense majorité
des cas, la loi répartit
trés nettement les
obligations des uns et
des autres.

Un cadre général

Sur le papier, les choses sont claires. Le propriétaire a en charge toutes les dépenses
qui permettent de conserver le logement décent et en bon état ainsi que les travaux
les plus colteux. Il faut entendre la décence au sens juridique du terme. Cela inclut
donclaccésaleau, al’hygiene, au clos, au couvert et au chauffage. Plus récemment
est venue sajouter la notion de décence environnementale, qui impose au
propriétaire de payer les travaux liés a lisolation, a la performance énergétique ou
a l'aération des locaux. Le locataire, lui, prend en charge les dépenses liées a l'usage
quotidien du logement, ainsi que les menues réparations. Si une dépense survient
du fait d’'une mauvaise utilisation ou d’'un mauvais entretien d’'un équipement par
le locataire, c’est a lui de l'assurer. Sil ne le fait pas, le propriétaire peut retenir la
somme sur son dépot de garantie.

Ce cadre général regle la majorité des situations. Parfois, certaines dépenses
peuvent donner lieu a des interprétations différentes entre le propriétaire et son
locataire.

Comment partager les
frais d’agence ?

Tout commence avant méme l'entrée du
locataire dans les lieux. Qui doit payer
les frais d’agence ? Depuis la loi Alur de
2014, la régle du jeu est bien posée. La
commission d’intermédiaire facturée par
une agence pour trouver un locataire est
entierement a la charge du propriétaire.
Il en va de méme pour les diagnostics
immobiliers obligatoires.

Oui, mais d’autres frais liés a la mise en
location peuvent, eux, étre partagés
entre le locataire et le propriétaire.
Clest le cas, par exemple, pour les frais
d’organisation des visites, de rédaction
du bail ou d’établissement de l’état des
lieux d’entrée. Aucun frais ne peut étre
demandé au locataire au titre de létat
des lieux de sortie.

La loi Alur prend tout de méme le soin
de plafonner ces frais, en fonction
de la superficie du logement et de sa
situation géographique. Naturellement,
le montant ainsi que la répartition de la
facturation de ces prestations doivent
étre parfaitement établis au préalable
entre les parties.



Patrice Besse

Chateaux, demeures, tout édifice de caractere

Immobilier parisien

S

En Anjou, comme a Paris et partout en France, nous proposons a lavente hotels particuliers, immeubles,
maisons de villes, appartements, pied-a-terre, ainsi que tout édifice de caractere.

En vente dans le Maine-et-Loire

En vente en Anjou

Dans une campagne vallonnée et boisée de I’Anjou, un logis des 15¢me
et17¢me siécles inscrit MH avec dépendance et jardin
Ref 854343 -pPEC/C 470 000 €

£ Dans un village historique du Saumurois,
une maison de mariniers, face a la Loire
Ref 958821 - pPED/B Vente en exclusivité - 240 0oo €

En vente proche de Angers

e T e

A 35 min au nord-ouest d’Angers,
une maison de maitre 19oo avec dépendance et jardin
Ref 649905 - DPEF/E 420 000 €

Envente proche de Angers

% Dans une petite cité a 35 min a louest d’Angers,
¥ un domaine dédié aux réceptions, dans un parc de 2,5 ha
Ref go7627 - pPEE/E 1250 000 €

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www. georisques. gouv.fi

Agence de Tours
46, rue de la Scellerie 37000 Tours

t+33 1 42 84 80 85

Rive Gauche
7, rue Chomel 75007 Paris

www.patrice-besse.com )
dansnosvilles.fr

©
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. I’entretien courant
Grand classique de la location, un

Au locataire,

robinet qui ne fonctionne plus...
Cest au locataire de le réparer. Il
en va de méme pour des toilettes
bouchées. Lentretien des sanitaires,
de la baignoire, des éviers sont du
ressort du locataire car cela concerne
lentretien courant du logement.
Attention cependant, si un robinet
ou une chasse deau est vétuste,

_

son remplacement est du ressort
du propriétaire. Cela fait partie des
points a bien notifier au moment de
lentrée dans les lieux. Car si létat
de vétusté nest pas constaté au
moment de létat des lieux, il sera
plus difficile de faire admettre au
propriétaire que la panne est liée a
usure de I'équipement et non a son
utilisation courante.

De la méme maniere, lentretien
quotidien du ballon d’eau chaude
revient au locataire. Mais son
détartrage ou les réparations plus
conséquentes  appartiennent  au
propriétaire.

Cette regle générale s'applique dans
les parties intérieures du logement,
mais également dans le jardin.
Tondre la pelouse, tailler les arbustes,
entretenir le matériel d’arrosage, tout
cela incombe au locataire car cela
rentre dans 'usage courant des lieux.

10, dansnosvilles.fr

Locataire / propriétaire

QUI PAIE QUOI
DANS UNE LOCATION ?

Qui paye les taxes ?

Pour le paiement des taxes, on reprend
le principe qui prévaut pour les autres
dépenses. Tout ce qui concerne
l'occupation du logement est a la charge
du locataire. A contrario, tout ce qui
découle de la propriété du bien, revient
au bailleur. Lassurance habitation, donc,
estlogiquementsouscrite parle locataire.
Elle doit couvrir ’'ensemble des risques
locatifs, comme l'incendie, les dégats des
eaux ou encore le vol. Le locataire se doit
de fournir une attestation au propriétaire
avant d’entrer dans le logement.

Quand elle étaitencore envigueur, la taxe
d’habitation était également payée par le
locataire. Aujourd’hui, elle ne concerne
plus que les résidences secondaires
et, donc, les locataires d’une résidence
secondaire doivent s’en acquitter.

Pour la taxe fonciére, pas de débat : elle
est directement liée a la propriété du
bien et incombe donc au propriétaire.
Dans le cas de locaux professionnels,
il nest pas rare que le propriétaire
demande le remboursement de cette
taxe al'entreprise locataire. Il en a le droit,
mais cette disposition doit étre stipulée
dans le bail. Cest un point important a
vérifier et éventuellement, a négocier, au
moment de l'entrée dans les lieux. Il est
a noter que le poids de la taxe fonciere
a tendance a salourdir. Il S'agit, en effet,
la derniére imposition dont le taux est
directement décidé par les communes
et nombreuses sont celles qui ont dd
laugmenter de fagon significative pour
boucler leur budget.




BARNES

INTERNATIONAL REALTY

A ‘ A e |t\
ANGERS CCEUR DE VILLE - ELEGANT DUPLEX

Situé dans un quartier prise du centre-ville d/Angers, dans un belimmeuble de caractére, ce superbe appartement offre une
surface habitable confortable de 210 m2. Il offre des pieces de reception lumineuses avec une belle hauteur sous plafond,
une cuisine familiale, un bureau, une lingerie, 4 chambres et deux salles de bains, le tout agrémenté d'une cave et d'une
possibilité de stationner a proximité immeédiate. Copropriété de 4 lots sans procédure en cours. DPE : D/E

Prix HAI : 750 000 € (Prix net vendeur : 720 000 € - Honoraires de 4,17% a la charge de lacquéreur).
Bien présenté par Damien TOUDIC (El) : +33 (0)6 77 63 48 86 - d.toudic@barnes-international.com

BARNES CENTRE
“Les champs de Salbris”| 41300 Salbris
+33 (0)7 52 04 22 73 | centre@barnes-international.com
BARNES-INTERNATIONAL.COM

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



Locataire / propriétaire

QUI PAIE QUOI
DANS UNE LOCATION ?
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C’est quoi les « charges » 7

Les charges locatives représentent les dépenses qui sont initialement payées
par le propriétaire, mais dont il est possible de demander le remboursement au
locataire. Dans les parties privatives, cela concerne en particulier le chauffage, la
production d’eau chaude et la distribution de l'eau courante.

Mais beaucoup des charges récupérables aupres du locataire concernent les
parties communes. Elles peuvent étre liées, par exemple, a la fourniture d’eau
(équipement, assainissement...), dénergie ou au chauffage de l'ensemble des
occupants. Mais cela peutaussi concerner lentretien des partiescommunes et, par

Et pour les ordures
ménageres ?

Les locataires sont parfois surpris de
constater que leur propriétaire leur

exemple, de lascenseur. La fourniture
des produits d’entretien, le ménage,
la gestion du vide-ordure, les menues
réparations... Tout cela engendre des
frais assumés par la copropriété et
répercutables sur le locataire.

Le principe est le mémessi la copropriété
comporte des extérieurs. Les dépenses
lices a leur entretien et a leur bon
fonctionnement peuvent étre imputées
au locataire.

Généralement, le propriétaire lisse
lensemble des dépenses et ajoute
une somme forfaitaire au loyer mais
la réalité de ces dépenses doit étre
justifiée.

demande de payer la Taxe d’enlevement des ordures ménageres (TEOM). Cette taxe,
annexée a la taxe fonciere, figure pourtant bien parmiles charges récupérables aupres
du locataire. Il en va de méme, dailleurs, pour la taxe de balayage et la redevance
assainissement. La demande doit en étre faite par le propriétaire, a réception de sa
taxe fonciere, par courrier recommandé. Cette taxe qui sert a financer la collecte et le
traitement des ordures ménageres est prélevée parlacommuneetelle est calculée en
fonction de la valeur locative du bien, en multipliant ce montant au taux d’'imposition

voté par la collectivité.

12, dansnosvilles.fr

Les travaux collectifs
pour le propriétaire

Les travaux votés par la copropriété
quiconcernent les partiescommunes
restent a la charge du propriétaire.

Par exemple, si la collectivité
décide d’installer un ascenseur,
Cest le propriétaire qui assume
sa part du financement, méme si
Cest le locataire qui profite de cet
équipement dans un premier temps.
Clairement, ces travaux concernent
le bien dans son ensemble et
renforcent sa valeur, au-dela de la
durée du bail. La décision est prise
en assemblée de copropriété. Cest
donc bien au propriétaire d’en
assumer la charge. Le raisonnement
est le méme pour un ravalement de
facade, des travaux sur la toiture ou
une rénovation énergétique.

Si une inondation, un incendie ou
un tremblement de terre provoque
des dégats dans un logement, c’est
également au propriétaire d’en
assurer les frais. Cest dailleurs le
propriétaire qui est indemnisé par les
assurances. Ces dépenses ne doivent
pas étre compensées par une hausse
des futurs loyers.

M. Pays / Agence Projectil



Optimiser le moindre espace disponible

Les sous-escaliers sont souvent synonymes de place perdue. Les
aménager en optimisant la capacité de rangement requiert beaucoup
d'ingéniosité et de savoir-faire technique. A l'arrivée c'est incroyable
tout ce que I'on peut ranger.

Que vos marches soient ajourées ou non, votre concepteur Quadro
trouvera toujours la solution pour tirer le meilleur parti de cet
espace et accroitre votre capacité de rangement.

Afvee

Pensez a intégrer un espace vide-poche pour
clés, lunettes et autres petits objets qui voyagent
de vestes en manteaux

ESCALIER
Notre idée était

de profiter pleinement
de tous les metres carrés
de notre maison.

1 Rue du Docteur Albert Schweitzer - 49100 Angers
Tél: 02 412413 30 « Email : angers@magasin-quadro.fr
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Depuis 1990, Bleu Ardoise met son
expertise au service de 'aménagement
intérieur et extérieur en proposant une
large sélection de produits en pierres
naturelles. en outre, nous disposons de
dallages, de pavés, de parements et
bien plus encore ...

En plus de notre large gamme de produits,
nous proposons également un service
de coupe sur-mesure, afin de répondre
précisément aux besoins uniques de
chaque projet qui allie esthétique, qualité
etdurabilité. Que vous soyez particulier ou
professionnel, nous vous accompagnons
dans le choix des matériaux adaptés a vos
besoins, pour des espaces authentiques
et intemporels.
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D<) Accueil@bleuardoise.fr @ https://bleuardoise.fr/ @bleu_ardoise__ ﬁ Bleu Ardoise



L'ART DE LA PIERRE
SUR-MESURE

Chez Bleu Ardoise, chaque projet est une création
unigue.

Gréace a notre service 100 % sur-mesure, nous
faconnons la pierre naturelle selon vos envies,
Plans de travail de cuisine intérieur ou extérieur,
salle de bain, escaliers, tables, vasques. .. Tout est
congu pour s'adapter parfaiterent a votre espace.
Pour parfaire chaque réalisation, nous offrons
diverses finitions de chants, du chanfrein aux
arrondis, en passant par des formes adoucies et
épaufrées, pour un rendu élégant et harmonieux

Chaque détail est pensé pour mettre en valeur la
matiere et offrir une touche élégante et personnali-
sée a votre projet.

LE SCHISTE, STAR DU
MOIS DE FEVRIER

Pendant ce mois, le schiste est a I'lhonneur !
Apprécié pour son esthétique brute et sa durabilité,
il structure et embellit vos extérieurs avec élégance.
Profitez de 10 % de réduction sur toutes les
dimensions de piguets, paillis et bordures en schiste
durant tout le mois.

Une offre & ne pas manquer pour allier style et
robustesse dans vos aménagements paysagers.

PARRAINEZ VOS PROCHES

Chez Bleu Ardoise, nous valorisons le partage et la recommandation.
C'est pourquoi nous avons mis en place un programme de parrainage
attractif, pensé pour vous et votre filleul.

En parrainant un ami non client :

Pour vous sur votre Pour votre filleul
prochaine commande sur sa commande

-10% “15%

C'est simple :
partagez votre expérience avec ceux qui vous entourent, et offrez-leur la possibilité de
découvrir nos pierres naturelles de qualité tout en profitant de réductions exclusives.



ENGAGEMENT ECOLOGIQUE
UN MAGAZINE PLUS RESPONSABLE !
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- i ISO Imprimerie Certifiée ISO 14001 de management de I'environnement et Certifiée Imprim’Vert : elle s’engage
3 o notamment & éliminer tout déchet de fabrication nuisant a I'environnement, ne pas utiliser de produits toxiques, suivre
14004 attentivement ses consommations énergétiques...

Papiers Certifiés PEFC et FSC : c’est la garantie que les papiers imprimés sont fabriqués & partir de fibres
certifiées et issues de foréts gérées de fagon responsable, sociale et économique.




CITYA IMMOBILIER VOUS ACCOMPAGNE DANS

CONSEILS

de nos experts
en administration
de biens

10000

offres de biens
en exclusivité
partout en France

N A "uq,ri:ﬁwt;t v W
OPTIMISATIUN SOLUTION

de votre investissement clé en main et une aide
en location nue au financement aux
4 ou meublée meilleures conditions

!”‘*"“Ejﬁ\ - « —
PROJET ) TARIFS - ¢

en toute sécurité préférentiels
avec notre Garantie pour assurer
Loyers Impayés votre bien
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CITYA

BIEN
CHEZ

S 0 I a Saumur a Cholet a Angers

TRAVOT
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CADRE NOIR
IMMOBILIER

024167 62 83 02416247 22 02 41 86 86 86

Location | Gestion Vente M Syndic citya.com



Mandat de recherche

UN CHASSEUR POUR TROUVER
LA MAISON DE VOS REVES

Dans un marché tendu
ou il est souvent
compliqué de trouver la
perle rare, il peut étre
tentant de faire appel a
un professionnel pour
dénicher le logement
idéal. Cela passe par un
mandat de recherche.
Explications.

-

Pourquoi signer un mandat de recherche ?

Vous manquez de temps pour partir a la recherche de votre prochain « Home sweet
home » ? Vous avez des critéres vraiment compliqués a satisfaire et vous ne trouvez
pas votre bonheur dans les annonces que vous voyez passer surinternet ? Vous étes
loin de l'endroit ou vous voulez acquérir un bien ? Autant de raisons qui peuvent
vous conduire a signer un mandat de recherche avec un professionnel.

Le mandat de recherche, c’est un contrat que vous passez avec un agentimmobilier
indépendant ou affilié a une agence ou un notaire. Dans tous les cas, cette personne
doit étre titulaire d’une carte professionnelle de la transaction immobiliere, dite
carteT.

Cette prestation est rémunérée a hauteur d’un pourcentage du prix de vente,
uniguement si la vente se réalise. Ce pourcentage est compris entre 3 et 5% du prix
du bien. Mais certains professionnels peuvent aussi facturer une somme forfaitaire
pour couvrir les frais de prospection, qui sera due méme si laffaire ne va pas au
bout.

Le travail du
mandataire

La premiere tdche du mandataire est de
bien définir avec vous votre besoin et
votre recherche. Cela passe également
par une vérification de votre solvabilité
et de la solidité de votre financement.
Naturellement, le chasseur de bien n’a
aucun intérét a vous dégoter le bien devos
révessic’est pourse trouver confrontéaun
refus de prét au moment ou vous irez voir
votre banque. Ensuite, le professionnel
entame le travail de recherche. Il épluche,
bien slr, les annonces disponibles sur
le marché mais, surtout, il consulte son
réseau et active ses contacts pour avoir
acces en priorité a des biens non-encore
mis sur le marché (voir le paragraphe
« Entrez sur le Off-market »). Apres avoir
visité lui-méme plusieurs biens, il sera
en mesure d’organiser pour vous une
sélection de visites. Il ne gardera que les
produits les plus attractifs et les plus en
accord avec votre demande.

Le professionnel sera la pour vous si vous
décidez de vous positionner sur un de ces
biens. Il pourra vous conseiller et méme
vous représenter lors de la négociation et
rédiger pour vous une offre de prix.

-

d
a



C?ﬁ(A 19 Rue Dacier 02 41 67 62 83

CCADRE NOIR 49000 SAUMUR :
TR saumur.contact@citya.com

SAUMUR SAUMUR

Maison mitoyenne de 6 pieces avec sous-sol complet et jardin paysagé. Idéale pour une Située dans un quartier calme et agréable, maison d'environ 160 m2 avec sous-sol total. 4 belles
famille a la recherche d'un espace confortable et fonctionnel. Proche toutes commodités. chambres et cuisine équipée. Terrain de 600 m2. Proche école et commerces. DPE : D.
Environnement agréable. DPE : D.

SAUMUR

Belles vues sur les vignes pour cette maison
d'environ 173 m2 habitables sur un terrain de
1356 m2. Beaux volumes, cheminée, cuisine
aménageée et 4 belles chambres. Vaste sous-sol e
167 m2. DPE : D.

[

1
A

s 78 000 € - Réf TAPP421039 65 000 € - Réf TAPP931177
SAUMUR SAUMUR

Spécial investisseur pour cet appartement T2 d'environ 47 m2 avec terrasse et jardin privatif. Située dans un résidence agréable a 5 minutes de la gare, appartement idéal pour un
L'appartement est vendu occupé par un locataire. Résidence récente et proche toutes investisseur ou une premiére acquisition. Il offre sur une surface d'environ 31 m2 : cuisine,

commodités. Le loyer actuel est de 427 € + 49 € de charges locatives. DPE : D. piece de vie fonctionnelle, double balcon, cave et parking privatif. Vous aurez a disposition un
local vélo et moto. Gros plus...il y a un ascenseur ! DPE : E.

SAUMUR

Appartemen 'environ 47 mz2 avec
locataire eV

immeuble ré a v ue
Proche toutes commodites.

de 391 € HC + 45 € de charges locatives. DPE : D

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

Location [ Gestion ' Vente M Syndic



Un vrai contrat

Entre l'acquéreur et son mandataire,

_ il ne suffit pas de se taper dans la

main. Le mandat de recherche est un
document officiel, dont les contours
sont dessinés par la loi Hoguet de
1970 et la loi Alur de 2014. Il doit
impérativement étre écrit (un accord
verbal n'a aucune valeur) et inclure
un certain  nombre déléments
incontournables.

Le contrat doit mentionner, bien
sQr, les identités compléetes des
deux parties et, notamment, le
numéro de carte professionnelle
du mandataire. Mais on doit aussi
y trouver la description précise du
bien recherché ainsi que le budget
disponible. Naturellement, le contrat
indique aussi le montant de la
rémunération de lagent immobilier
et les conditions de son versement.
Sous peine de nullité, le contrat
doit étre limité dans le temps et les
conditions de son renouvellement
éventuel comme celles de son
annulation doivent étre clairement
établies. Enfin, le document doit
indiquer de quel type de mandat
il sagit, simple ou exclusif (voir
plus loin) et notifier explicitement
les obligations du mandant et du
mandataire.

20 dansnosvilles.fr

Mandat de recherche

UN CHASSEUR POUR TROUVER
LA MAISON DE VOS REVES

Mandat de recherche ou mandat de vente ?

Le contrat le plus connu entre un

particulier et un professionnel de
limmobilier, cela reste le mandat de
vente. C’est le document que l'on signe
avec une agence, un agent immobilier
indépendant ou un notaire quand on
souhaite lui confier la vente de son
bien immobilier. Comme le mandat de
recherche, il peut étre simple ou exclusif
et ces deux contrats sont d7ailleurs régis
par les mémes textes de loi.

Un méme professionnel ne peut pas
cumuler un mandat de vente et un
mandat de recherche pour le méme bien
car cela reviendrait a étre juge et partie
dans la transaction. Notons dZailleurs
qu’il est impossible de cumuler des frais
d’agence liés a un mandat de vente et les
honorairesliésaunmandatderecherche.
Les deuxiemes annulent les premiers ou

inversement. Ainsi, contrairement a ce
que l'on pourrait penser, la signature
d’'un mandat de recherche n’entraine
pas de frais supplémentaires.

A noter également que les honoraires
versés ne rentrent pas dans le prix du
bien immobilier et que, donc, ils ne
sont pas inclus dans le calcul des frais
de mutation, dits « frais de notaire ».
Clest d’ailleurs la raison pour laquelle il
est interdit de faire signer un mandat de
recherche a un client apres sa premiere
visite d’'un bien a vendre. Le contrat
doit étre établi avant toute action
commerciale. Attention dailleurs, si
le délai entre la date de signature du
mandat de recherche et celle de la
signature de la promesse d’achat est
anormalement court, le mandat peut
étre invalidé.




oA S rue de la Préfecture 02 41 86 86 86

et 49000 ANGERS angers.contact@citya.com
IMMORBILIER
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= 110 000 € - Réf TAPP932755

2 164 000 € - Réf TAPP520154
AVRILLE ANGERS
VENTE - Appartement toit-terrasse (T2 45 m2) a Avrillé. Exclusivité ! Au 3°™ et dernier étage VENTE - Appartement 28m2 a Angers quartier Lafayette/Gare. L'agence Citya Saint Laud vous

avec terrasse (47m?2), a quelques minutes en transport du centre d'Angers. Séjour exposition présente en exclusivité ce T1bis de 28 m2 a Angers quartier Lafayette / Gare au premier étage.
Sud. Résidence de 2012, calme et arborée, proche chateau de la Perriére. Classe énergie E. Exposition Ouest. Chauffage et eau chaude électrique. Double vitrage. Classe énergie D.

LIy J ANGERs

INVESTISSEMENT. Exclusivité! Studio en centre-
l ville (rue de Rennes), LMNP (location Meublée
non Professionnelle). Résidence hoteliére.
Entrée avec kitchenette, séjour chambre, et salle
d'eau avec WC. Loyer de 320.22 € HT garanti sur
i 12 mois. Faibles charges. Classe énergie C.

73 000 € - Réf TAPP530102

ANGERS

A vendre : Appartement T5 de 93 m2 avec
3 chambres a Angers, a rénover selon vos golits !
Situé au premier étage d'un immeuble de six
étages, cet appartement est accessible par un
ascenseur, facilitant ainsi les déplacements au
quotidien. L'orientation sud permet de profiter
d'une belle luminosité tout au long de la journée.
Des travaux sont a prévoir concernant les
sols, murs et plafonds, ce qui vous permettra
d'entierement personnaliser l'appartement. Ne
manquez pas cette opportunité. Classe énergie C.

-
=

-

=

Y 1 i i
185 000 € - Réf TAPP934504

m . ' 110 000 € - R&f TAPP923125 [ NS
ANGERS ANGERS

Cet appartement offre une surface habitable de 27 m2, comprenant une piéce de vie de 24.21m2, kitchenette, Situé au 2™ étage  Appartement 3 pieces traversant de plus de 60 m2situé au 6e et dernier étage avec balcon et loggia.
d'un immeuble de 3 étages sans ascenseur, cet appartement bénéficie d'un environnement calme et agréable. Copropriété 10lots, 1Lest composé d'un beau séjour, d'une cuisine séparée et aménagée, de 2 chambres lumineuses
1610€/an. Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : entre 420 et 600€ (base 2023). Classe énergie C. - et d'une salle de bain. Proches des commodités, des écoles et des transports. Classe énergie E.

165 000 € - Réf TAPP925586

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

Location " Gestion = Vente M Syndic



Entrez le « off-market »

Mandat de recherche

UN CHASSEUR POUR TROUVER
LA MAISON DE VOS REVES

Un des principaux avantages du mandat de recherche est d’avoir acces a ce que
l'on appelle le « off-market ». Ce terme un peu mystérieux désigne les biens qui sont
disponibles a la vente, mais qui n'ont fait l'objet d’aucune diffusion publicitaire ni
en agence immobiliere ni sur internet. Il peut s’agir de produits qui viennent tout
juste d’étre mis en vente et que les professionnels réservent a leurs clients déja
identifiés. Cela peut également concerner des biens d’exception ou atypiques que

les propriétaires ne souhaitent pas
faire passer par le circuit traditionnel.
La discrétion, sur ce type de vente,
est évidemment un enjeu important,
notamment pour des raisons de sécurité.
La volonté de discrétion peut étre liée,
également, a la personnalité du vendeur.
Selon les estimations, ces offres
représentent environ 10 % du marché.
Pour y avoir accés, naturellement,
il faut passer par un intermédiaire
professionnel. Plus cet intermédiaire est
actif, reconnu et implanté et plus il aura
de biens a proposer en « off-market ».
Attention cependant, ce type de bien est
en général situé dans le haut du marché,
avec une possibilité de négociation
assez limitée.

Comment résilier le mandat ?

Comme dans le cadre de tout contrat entre
un professionnel et un particulier, ce dernier
dispose d’'un délai de 14 jours pour se
rétracter, sans aucune justification nipénalité.
La durée de vie du contrat est prévue au
départ et elle est généralement assez courte,
de un a six mois. Au-dela de cette période,
le contrat prend fin de lui-méme, sauf sl

comprend une clause de reconduction tacite, disposition qui est généralement a éviter.
Mais comment annuler le contrat avant le terme prévu ? Deux solutions sont possibles. Si
lacquéreur et le mandataire sont d’accord pour se séparer, la fin du contrat peut se faire
sans frais, par simple lettre recommandée. En revanche, si lacquéreur souhaite mettre fin
au contrat sans l'accord de l'agent immobilier, il devra, dans la plupart des cas, sacquitter de
pénalités prévues au contrat. Le mieux est donc de signer un contrat pour une durée courte et
sans reconduction tacite, pour éviter de se retrouver dans cette situation.

22 dansnosvilles.fr

Mandat simple ou
exclusif ?

Comme pour un mandat de vente,
un mandat de recherche peut étre
simple ou exclusif. Dans le premier
cas, lacquéreur peut demander a
plusieurs agents immobiliers de
rechercher un bien pour lui. Il peut
aussi mener des recherches de son
c6té. Celui quitrouve le bien adéquat
remporte la timbale.

Le mandat exclusif est beaucoup
plus contraignant mais il est aussi
nettement plus efficace. Dans ce cas,
la transaction doit obligatoirement
passer par le mandataire. Méme
si clest lacquéreur qui trouve son
bonheur par lui-méme, il devra
sacquitter de la commission prévue
au contrat. Mais, en contrepartie, le
professionnel se consacre en priorité
a ce mandat et le traite le mieux et le
plus rapidement possible.

M. Pays / Agence Projectil



Cfﬁ A 45 Place Travot 02 41 62 47 22

TRAVOT _ 49300 CHOLET cholet.contact@citya.com
IMMORBILIER

Sty

Lo 157 000 € - Réf TAPP933725
CHOLET CHOLET

Pour amateurs de travaux, 110 m2 habitables, une véranda a réhabiliter et des combles Proche des commerces et du centre ville, ce duplex composé de deux chambres et

aménageables. Trois chambres a ['étage entre 13 et 17 m2. Terrain clos de pres de 500 m2. d'une mezzanine. Le bien est soumis au statut de la copropriété. Honoraires a la

Grand garage et stationnement privatif. Honoraires a la charge du vendeur. DPE D. charge du vendeur. Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard : entre 1 320 et 1 820 euros. Prix moyens des énergies indexés en 2021. DPE E.

J BEAUPREAU-EN-MAUGES

La vie de chateau a portée de main avec
cet appartement de type 2, beaux volumes,
avec entrée privative. Cuisine indépendante,
une chambre avec salle de bains privative.
Emplacement de parking extérieur. Le bien est
soumis au statut de la copropriété, la quote-part
budget prévisionnel (dépenses courantes) est de
2 462,39 euros/an. DPE E.

. £ iy 3 4 -‘._-_-—_-___‘____‘_——’.-:'_-—.'_, 4 . :
= m—] L - '. — - I8 '_
e, - ;T — o e
L R .| 131000 € - Réf TAPP525936 = 141 000 € - Réf TAPP528104A
CHOLET CHOLET
Dans résidence sécurisée avec ascenseur, appartement de type 2. Séjour avec bow-window, Dans résidence de bon standing appartement de type 4, bénéficiant d'une triple exposition.
exposé ouest avec vue dégagée. Un emplacement de stationnement privatif en sous-sol. Séjour double ouvert sur balcon sud avec vue dégagée, 2 chambres. Garage individuel privatif

Le bien est soumis au statut de la copropriété, Honoraires a la charge du vendeur. DPE E. et cave. Le bien est soumis au statut de la copropriété la quote-part budget prévisionnel
(dépenses courantes) est de 2 293,00 euros/an. Honoraires a la charge du vendeur. DPE D.

w

LE MAY-SUR-EVRE

Au ceeur d'une petite commune dynamique,
pavillon implanté sur plus de 720 m2 de terrain P ==
clos. Réception avec lumiere traversante, _—
3 chambres. Sous-sol total. Ouvertures et
toiture encore sous garantie décennale. Prévoir
quelques travaux d'embellissement ! Honoraires
a la charge du vendeur. DPE E.

= 214 000 € - Réf TMAI148970

Les informations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

Location " Gestion = Vente M Syndic



oui & vos réves

offerts " .

28 février 2025

CANDY beko BOSCH

*Voir conditions complétes en magasin et sur le site ixina.fr.

IXINA France SASU - RCS BOBIGNY N°488 051 756. ZONE ROISSYPOLE AEROPORT PARIS CDG, 10-14 RUE DE ROME - BATIMENT 6015 -
93290 TREMBLAY-EN-FRANCE. IMPRIMEUR : COMEBACK GRAPHICS ASSOCIES. 1 RUE ROYALE 92210 SAINT-CLOUD.

1351 ANGERS LAC DE MAINE
IXINna. ﬁ" 24 rue du Grand Launay - 02.41.37.94.01



DES LOGEMENTS
DE QUALITE,

BIEN SITUES ET
A DES PRIX
ACCESSIBLES

scurité
Devenez prnprlétui en toute securl

\OCATIO/V

PORTES OUVERTES "TVA |

;. REDUITE® /

VISITEZ UNE MAISON N

Découvrez nos programmes neufs
Brain-sur-I'Authion,

Vendredi 28 fevrier de 14h a 19h Longuenée-en-Anjou,
Samedi 1er mars de 10h a3 17h Saint-Martin-du-Fouilloux
5 route de la Roussiére Maisons 3 ou 4 chambres
a la Membrolle-sur-Longuenée avec jardin et garage

A partir de 239 000 €

Pour en savoir plus

Scannez-moi \5-/

m Mentions légales
ACCESSION &

W Exemple prix T4 Villas Lyrata, sous réserve de disponibilités. Prix 01/2025 en TVA 5,5% aprés un an

: de location-accession. TVA et réglementation selon dispositif en vigueur, sous conditions d'éligibilité
devenir. pro pnetalrergangers ~loire-habitat.fr et sous réserve de I'agrément par I'Etat en PSLA. lllustrations non contractuelles. Crédit image WelRo.

0241235794 OPH Angers Loire habitat - RCS Angers 389 106 805.




Une maison sur deux construite
Le Pavillon Angevin
est une recommandation d'un client

ins 11 bonnes raisons

oisir Le Pavillon Angevin
d'expérience

0

eux retours satisfactions clients
s partenaires

les solutions de chauffage

Construisez

votre maison avec

tous les avantages

du Pavillon Angevin

(sur-mesurey

uctions brique «BIOBRIC»
lleur rapport Qualité/Prix
tation par un géometre

les études sont incluses dans
ojet (thermique, sols, béton,
bilite)

e chantiers rigoureux

Venez consulter notre fichier terrains a batir et la
satisfaction de nos clients sur notre site internet

3\ | www.pavillon-angevin.com

La Haie Joulain 2
ANGEVIN. com | | s Smphasgns 8 e

VERRIERES EN ANJOU

02 41 18 28 88 o?

confact@pavillon-angevin.com RE 2020
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L' AME DU B

1 rue du Chéne Vert

www.lamedubois-parquet.fr
a Saint-Barthélemy-d'Anjou

contact@lamedubois-parquet.com

L’Ame du Bois I 02416043 46



EN IMMOBILIER ABORDABLE

+ 200 logements disponibles chaque année

ANCIEN

IV e
Angers Lac de Maine Angers Justices Cléré-sur-Layon Le Mans Gazonfier =

Appartement T3 R A t tT
Appartement T3 70m2’-)'|)2ez-de-chaussée Maison T3 Appartement T3 73 m’?rl)?a;z:':::ha:ssée
’ 70 m?- jardin de 250m? 65 m?- 5 éme étage ’

71m?- place de parkin R .
P p 9 balcon et place parking parking en sous-sol
en sous-sol et garage avec ascenseur ot cave

en sous-sol
Ref : 0515-0073 Ref : 0397-0067 Ref : 0171-0004 Ref : 3582-0029 Ref : 3012-0017

NEUF

Appartements du T3 au T4 - 3 partir de 47 m?
et jusqu’a 86 m? avec balcon ou terrasse

B p Maisons T4 a TS - a partir de 84 m?
on Pasteur et jusqu’a 94 m? avec jardin

Maisons et appartements T2 au T4 - a partir de
43 m? et jusqu’a 84m? avec balcon ou terrasse

www.axeliha.com




