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alain rousseau
comine

Pour une vente en toute séréniteé, faites confiance
a nos 45 années d’expérience
et profitez de la visibilit¢ de nos 3 agences.

Angers Doutre, Angers Chateau et Paris Montparnasse.

Estimation gratuite et sans engagement :
0241241370
contact@alain-rousseau.com

: cusseau il .
nnii o ccomine

alain-rousseau




alain rousseau

IMmMo -comine

LANCEMENT COMMERCIAL

3 MAISONS NEUVES

Quartier Saint-Antoine
De 139 m?2a 164 m?
4 ou 5 chambres

/JL VUE DEGAGEE )L PARQUET CHENE

2.70 M HAUTEUR
& LuminEux & Sous PLAFOND
(RDC)
L IARDINS L MENUISERIES
ALUMINIUM
GRANDES PIECES
DOMOTIQUE
DE VIE )4 s
GARAGES /JL FAIIENCE TOUTE
MOTORISES HAUTEUR

10 boulevard Henri Arnauld - 49100 Angers
confact@alain-rousseau.com
www.alain-rousseau.com

02 41241370



alain rousseau
comine

ANGERS

A deux pas de La Madeleine et de la place du Lycée, maison de 118m?
comprenant : entrée, salon/séjour trés lumineux, une cuisine avec acces direct
sur le jardin, WC. A I'étage, 4 chambres, 1 SDB et WC. Un garage, 2 places de
stationnement et un jardin complétent ce bien & rafraichir et/ou agrandir.

Réf 1641PA  Classe énergie : E

472 500 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC

i AN
ANGERS
Appartement au charme de l'ancien situé au 2¢™ et dernier étage d'une
petite copro. Composé d'une entrée, un séjour avec une cuisine américaine
a/e, 3 chambres, une salle de bains et WC. Un sous palier donne acces &
une froisieme chambre qui peut également servir de bureau.
Réf 1682CV  Classe énergie : D

348 150 € Honoraires inclus charge acquéreur 5.50% TTC

ANGERS

Emplacement idéal & proximité du tram, des commerces, des écoles et
du centre-ville pour cet immeuble ancien situé Place Monprofit, au coeur
de la Doutre. Ce bien est actuellement composé de 3 appartements
loués (~15k€). Cave en sous-sol (~30m?) et cour a l'arriere de limmeuble.
Réf 1620PA  Classe énergie : NC

451 500 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC

|

ANGERS

Double angevine au cachet conservé: parquets, moulures et pierres apparentes.
Rdc: Salon, salle & manger, cuisine, buanderie, WC. 1% étage: 3 chambres,
salle de bains avec douche, WC. 2 étage : une chambre, un bureau, grenier
aménageable. 2 stationnements en location peuvent étre proposés avec ce bien.
Réf 1530EB Classe énergie : D

625 000 € Honoraires inclus charge acquéreur 2.46% TTC

ANGERS

Belle hauteur sous plafond, pour ce T2 au 3™ étage d'un immeuble
haussmannien avec futur ascenseur. Il est composé d'une entrée, d'une
piece de vie avec coin cuisine aménagée, d'une salle de bains et d' une
grande chambre au calme avec placard. Vendu libre de locataire.

Réf 1669EBD  Classe énergie : E

212 000 € Honoraires inclus charge acquéreur 6% TTC

ANGERS

Tres jolie maison année 30 avec jardin exposé ouest comprenant : entrée,
salon avec cheminée, salle & manger, cuisine AE, arriére cuisine, WC. A
I'étage : 3 chambres, salle de douche, WC. Au 2™ : 3 chambres, SDB,
WC. Sous-sol : atelier, cave, buanderie. Un garage compléte le bien.
Réf 1703D Classe énergie : E

762 850 € Honoraires inclus charge acquéreur 4.50% TTC



L’immobilier pluriel

Angers - Paris (Montparnasse)
Nantes - Cholet

Séduction assurée par ces volumes, son cachet et son grand jardin.
Entrée, séjour double, bureau, cuisine, arriére cuisine, point d'eau et WC.
A I'étage, 4 chambres, une sdb et un WC. Grenier aménageable, deux
garages, parking et un sous-sol complétent ce bien. Travaux a prévoir.
Réf 1686CV  Classe énergie : E

523 950 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC

ANGERS

Entierement rénovée dans un esprit contemporain. Aurdc : piece de vie ouverte
sur un jardin, salle @ manger, cuisine AE, wc. A I'étage : une chambre avec
placards, une SDB avec douche, une deuxiéme chambre avec SDD privative,
wc. Au deuxieme étage : deux chambres, douche et we. Garage et cave.

Réf 1597D Classe énergie : D

649 900 € Honoraires inclus charge acquéreur 4.82% TTC

ANGERS
Double angevine en tres bel état extérieur bénéficiant d'une cour
exposée Sud/Ouest, d'une cave spacieuse et d'un garage fermé a 350m
apied. 2 belles réceptions, 5 chambres, grenier & aménager. Chauffage
gaz de ville. A rafraichir. Belles hauteurs, bons volumes et cachet.

Réf 1633EB Classe énergie : E

714 000 € Honoraires inclus charge acquéreur 5% TTC

ANGERS

Secteur DOUTRE, charmante maison de 137 m2sur 3 niveaux, parquet,
hauteur sous plafond, tuffeau, tourelle. Composée de 3/4 chambres,
grand séjour avec petite mezzanine, cuisine aménagée, deux salles
de bains, 3 we, 2 garages cave et atelier, cour végétalisée.

Réf 1663CV  Classe énergie : F

598 000 € Honoraires inclus charge acquéreur 4% TTC

ANGERS

Appartement T5 dans une résidence calme et avec ascenseur comprenant
. Une entrée avec placards, grand salon séjour de 40 m? cuisine AE, 3
chambres avec balcon, 2 salles d'eau, une grande buanderie et un wc.
Cave, place de parking extérieur et un double garage completent ce bien
Réf 1671CV  Classe énergie : C

500 000 € Honoraires inclus charge acquéreur 5.26% T1C

E‘_‘_
ANGERS
Studio en hyper centre piéton, idéalement placé, au 4eme
et dernier étage d'un bel immeuble haussmannien avec futur
ascenseur: Entrée avec placard, séjour avec coin cuisine, salle
de bains avec wc. Libre de locataire. Faire vite |

Réf 1668 Classe énergie : E
123 000 € Honoraires inclus charge acquéreur 6.96% TT1C
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ANGERS

159.000<€ Honoraires inclus charge acquéreur 6% TTC
(prix hors honoraires 150.000 €)

ANGERS - RALLIEMENT COUP DE COEUR POUR CE TYPE 2 RENOVE, vendu
avec locataire en place (loyer 465€ +35€ de charges), piece de vie carrelée avec
sa cuisine ouverte, une chambre, salle de douches avec WC, menuiserie double
vitrage PVC, chauffage individuel - DPE : ENERGIE CLASSE E, CLASSE CLIMAT : B
(montant estimé des dépenses annuelles d’énergie pour un usage standard entre
760 € et 1070 € - année de référence 2021)

02 41 87 70 50

www.cabinet-lutz.fr
contact @ cabinet-lutz.fr

&

ANGERS

148.400 € honoraires inclus charge acquéreur 6% TTC
(prix hors honoraires 140.000 €)

A PROXIMITE DU QUARTIER DE LA CHALOUERE, IMMEUBLE DE 2009 - TYPE 2 VENDU AVEC
LOCATAIRE EN PLACE, composé d'un espace de vie ouvert prolongé d'un balcon, une chambre avec
placard, SdD, WC séparé, chauffage individuel. Ce logement est vendu avec un garage fermé dans un
parking sécurisé, proximité tous commerces, tramway et bus.Copropriété de 56 lots principaux - charges
courantes annuelles 830.34 € - DPE : ENERGIE CLASSE : C, CLASSE CLIMAT : A montant estimé des
dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 470 € et 680 € (année de référence 2021)

iii‘i

9, rue Grandet - ANGERS

ANGERS

349.800 €

Honoraires inclus charge acquéreur
6% TTC

(prix hors honoraires 330.000 €)

A PROXIMITE DE LA PLACE DU LYCEE
DAVID DANGERS, Intérieur soigné pour
ce Type 3 loué comprenant une entrée
avec rangement, une agréable piece de
= vie exposée Sud/Ouest prolongée par sa
l terrasse, grande cuisine équipée avec un
3 .-I = acces sur un balcon, 2 chambres, salle
- . de bains, WC séparé; cet appartement
= est vendu également avec 2 box
"-iﬁ électrifiés et motorisés, copropriété de
. - 82 lots principaux, charges courantes
annuelles 1660.12 € , DPE CLASSE
A ENERGIE : C CLASSE CLIMAT : A -
&= Montant estimé des dépenses annuelles
4 dénergie pour un usage standard est
—== compris entre 1030 € et 1460 € - année
e de référence 2021

Syndic de copropriété
Gestion - Location - Transaction

Siret 434216253



Marché de 'ancien

Quel bilan pour 2022,
quelles perspectives

Le début de ’année 2022 a été
marquée par la fin réelle de la
crise du covid. Mais le second
semestre a, lui, été celuide la
réapparition de Uinflation et de
la hausse des taux d’intérét. Un
mouvement qui a stoppé net
emballement du marché de la
transaction immobiliére.

6. dansnosvilles.fr

pour 2023 7

||||||

Retournement de tendance

Une chose est stire : 'année 2022 ne s'achéve
pas comme elle avait commencé en matiere
immobiliere. Depuis la sortie dela crise covid, le
marché était porté par un vent fort. Des projets
trop longtemps reportés se concrétisaient
rapidement. Grace au télétravail, entre autres,
des acquéreurs qui voulaient changer de vie
ont eu la possibilité de le faire. La demande
était forte, partout, y compris dans des villes
ou des secteurs longtemps délaissés par les
acheteurs. En face, loffre était souvent proche
de la saturation. Tout cela a conduit a des
hausses de prix importantes, de l'ordre de 15 a
20 % en deux ans selon les territoires. Mais ca,
c’était avant et la réalité du marché, en cette fin
d’année, est bien différente.




Depuis le printemps et de fagon encore plus nette depuis la rentrée de septembre, le
marché a commencé a se retourner. Les symptomes de ce changement sont repérés par
tous les professionnels de 'immobilier. Cela commence par une demande qui tend a se
faire moins présente et des durées de vente qui s’allongent. Les biens qui ne sont pas tout
a fait au prix du marché ou qui sont pénalisés par un élément particulier, sont les premiers
a souffrir. Et, en deuxiéme lame, cela se traduit par un tassement des prix de vente. Une
tendance constatée au niveau régional, mais qui se conforme clairement a l’échelon
national.

« Le marché du logement semble se modérer, souligne Jean-Marc
Torrollion, président de la FNAIM, dans la note de conjoncture
du mois d’octobre 2022. En lien avec la hausse des taux, les prix
ralentissent depuis avril. Ils sont en hausse de 6,7 % sur un an au

1%" octobre, contre 8,2 % au 1°" avril. »

Des fondamentaux
qui demeurent

Ce retournement, pour autant, ne gomme pas les grandes
tendances que l'on avait vu apparaitre en sortie de crise sanitaire.
Ainsi, les grandes villes ont tendance a plus souffrir que les
agglomérations plus modestes. Paris, par exemple, est la seule ville
de France qui voit ses prix baisser sur un an (-2,7 %). De méme, les
plus grandes villes de province affichent une progression mesurée (+3,6 % sur un an), alors
que le reste du territoire se situe encore a + 7,4 %. Une chance pour nos régions, d’ou les
grosses agglomérations sont absentes.

De plus, c’est toujours la facade atlantique et ses abords qui ont les faveurs des acheteurs.
De nombreuses villes, comme Quimper, Lorient, La Roche-sur-Yon ou Les Sables d’Olonnes
affichent, selon le barométre de la FNAIM, des progressions sur cing ans supérieures a 50 %.

Au niveau national, c¢’est en aotit 2021
qua été atteint le pic du nombre de
transactions. Sur douze mois, elles
s’élevaient alors a plus de 1,2 million. Un
chiffre qui s’érode doucement de mois en
mois et qui s'établissait a 1,15 en juin.
Une inversion de courbe qui intervient
apres une veéritable explosion du nombre
des transactions au sortir de la crise covid.
Par comparaison, en juillet 2020, sur
douze mois, le nombre des ventes réalisées
était inférieur a un million.

dansnosvilles.fr 7
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Indre-et-Lotre : le plafond est atteint

En Indre-et-Loire, de l'avis des professionnels, le marché a atteint son plafond et
commence méme une phase de rééquilibrage. Selon les chiffres de la FNAIM, la ville de
Tours a vu ses prix progresser de 38,9 % en cing ans, avec un nombre de ventes record.
Sur lensemble du département, la hausse est plus modeste, mais tout de méme de plus
de 25 % sur cing ans. Les prix au métre carré se situent désormais, a Tours, a des niveaux
trés élevés. Dans le triangle d’or, 'hyper-centre de la ville ou des quartiers prisés comme

les Prébendes, les prix au m? dépassent allegrement les 4 000 € pour les maisons et entre
3000 et 3 500 € pour les appartements. Dans les autres quartiers, méme les moins cotés,

plus rien n’est proposé en-dessous de 2 000 €/m2 et lamoyenne de la ville se situe, selon le
barométre de la FNAIM, a presque 3 200 €. Mais les professionnels notent, depuis le mois
de mai, un allongement des délais de vente, premier signe du retournement du marché.

Indre : retour au calme

Chateauroux et le département de l'Indre ont connu, également, Ueffervescence liée a la
sortie de la crise sanitaire. Une période caractérisée par une demande tres forte et une
pénurie de biens a vendre. Tout cela se traduisant par des hausses de prix significatives.
De la méme maniéere, le marché de U'Indre ressent le retour sur terre qui est en train de
s’opérer. Aujourd’hui, les prix de 'immobilier ont atteint un plateau. Dans le centre-ville

de Chateauroux, le haut du marché se situe aux alentours de 2 000 €/m2. Mais, en dehors
du centre, comme dans le reste du département, selon le barométre de la FNAIM actualisé

en octobre, on est plutét autour de 1 100 €/m2.

Et, depuis plusieurs mois, le ralentissement est sensible. Le nombre de nouveaux
mandats de vente n’a pas explosé, mais c’est bien la demande qui est en train de marquer
le pas. Hausse des taux d’intérét, taux d’usure qui bloque certaines demandes de préts,
attentisme lié 3 la situation économique... Les raisons de ce coup de froid sont connues
et, malheureusement, bien installées.

Loir-et-Cher : un marche
toujours actif

Tant a Blois qu’a Romorantin ou Venddme, les prix de 'immobilier ont connu deux années
de fortes hausses a la sortie de la crise covid. Sur ’ensemble du département, selon le
barometre de la FNAIM, la progression est plus mesurée, puisqu’elle n’est « que » de 18,4 %
sur les cing derniéres années. Dans le centre-ville de Blois, les prix oscillent entre 2 000 et
2500 €, selon le type de biens et le quartier. ARomorantin ou a Vendéme, la fourchette se

situe plut6t entre 1 500 et 2 000 €/m2, en fonction de la qualité du bien et de I'importance
du terrain.
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Dgux—Sévres :
Niort en téte

Méme si Bressuire ou Thouars restent des secteurs
dynamiques, c’est bien la ville de Niort qui donne
le ton du marché immobilier dans les Deux-Sevres.
La hausse constatée par le barométre de la FNAIM,
actualisé en octobre 2022, est de 41,4 % sur cing ans.
Et, surun an, elle s’établit a 8,4 %. Des valeurs élevées,
dans le sillage de l'attractivité renouvelée de la fagcade
atlantique. Le prix moyen au métre carré est, a Niort,
selon le méme baromeétre, d’un peu plus de 2 000 €.
Sur ’ensemble du département, les chiffres sont tout
de méme plus raisonnables. Si la progression des prix
sur un an estimportante (7,1 %), elle est plus modérée, si l'on peut dire, sur cing ans (23,1

%). Le prix au m? moyen n’étant « que » que 1329 €. Les professionnels de 'immobilier
notent, ici aussi, une accalmie de la demande. Les biens se vendent un peu moins
vite, mais ils ne constatent pas encore de baisse sur les prix de vente. Pour autant,
dans les Deux-Sévres comme dans tous les départements, les acteurs du secteur
insistent sur le fait que les vendeurs devront s’adapter a cette nouvelle donne du

Le rééquilibrage
va se poursuivre...

La hausse des taux d'intérét qui a mis

marché s’ils veulent vendre leur bien dans de bonnes conditions. A quel horizon,
on ne le sait pas, mais un tassement des prix est bel et bien annoncé.

Vienne : tout en haut

fin a « I'argent gratuit » a entrainé une
baisse sensible de la demande. Cela a déja
commencé a se ressentir sur le niveau des

prix de I'immobilier qui se sont stabilisés
depuis le printemps dernier. Tout indique que
le mouvement sur les taux d’'intérét va se

prolonger. Cette tendance au rééquilibrage
des prix de 'immobilier devrait donc
se confirmer, au moins pour le
premier semestre 2023.

L]
Anjou :
un cas

7/
d’ecole
Angers est I'exemple type de ce que l'on a pu observer
sur le marché immobilier francais en 2022. Le début de

, . Dans
l’année a vu se poursuivre un mouvement de hausse des .
prix de l'immobilier, porté par une demande trés forte et votre prochain
A Poitiers, depuis deux ans, les prix de 'immobilier se  une pénurie de biens a vendre de plus en plus criante. magazine:
sont envolés. Selon le barométre de la FNAIM, la ville a  Sur cing ans, selon le barométre de la FNAIM, cette LOI CLIMAT ET
progressé de 46,6 % en cing ans. Mais on sait bien que  progression a dépassé 67 % ! Pour se rendre compte, une INTERDICTION
lessentiel de la hausse a été enregistrée dans les mois  maison que achetée 200 000 € en 2018 en vaut 334 000 DE LOUER DES
qui ont suivi la fin de la crise du covid. Tout cela pour  aujourd’hui! Mais, sur un an, la progression n’est que de LOGEMENTS
atteindre un prix moyen au métre carré de plus de 2300 4,4 % et, si l'on regarde les trois derniers mois, c’est une ENFETG,
€. Une moyenne qui, bien évidemment, cache de grandes  baisse de 0,3 % que l'on observe. Ici, méme si le marché ENCADREMENT
disparités. Les biens de qualité dans les quartiers prisés  demeure actif, le rééquilibrage a déja commencé. Il faut DES LOYERS,
du plateau peuvent se négocier aux alentours de 3000€/  dire qu’avec des prix moyens au métre carré qui flirtent PERMIS DE
m?, ce qui correspond au prix des logements neufsilya  avec la barre des 3 500 € (ce qui implique des pics bien LOUEI}:
seulement trois ans. plus haut), le marché s’est installé a un niveau tres élevé. TEMPETE SUR
LE MARCHE
LOCATIF ?

Comme c’est souvent le cas, la pénurie de biens dans le
centre-ville et le niveau des prix a entrainé une hausse de
la premiére couronne qui est également trés prisée. Entre
1700 € et 2 300 € a Buxerolles et aux alentours de 2 500 €
le m? 3 Saint-Benot, la proche périphérie se mérite, elle
aussi...

10, dansnosvilles.fr

A Cholet, on est encore a plus de 2 000 €/m?en moyenne,

pour des prix qui ont bondi de 47,7 % en cing ans.
Parti de plus bas, le marché n’a pas encore entamé son
retournement, puisque la hausse est de plus de 7 % sur la
derniére année et, tout de méme, de 2,5 % au cours des
trois derniers mois.

M. Pays / Agence Projectil
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IMMOBILIER Transactions

Gestion locative
Syndic de copropriété

COUP DE COEUR
oy ANGERS

Honoraires inclus charge acquéreur
4% TTC
(Prix 383 680 € hors honoraires)

A
i 2
T

e
Dans une petite copropriété au 3¢™ étage sans ascenseur, offrant une surface de 120 m2
appartement entierement rénové, cuisine aménagée et équipée, salon avec cheminée,

salle @ manger avec cheminée, chambre avec mezzanine et coin nuit, 2 autres chambres
deux piéces d'eau.

Réf 9377
Classe énergie : C

| B CORNILLE LES CAVES

Honoraires inclus charge acquéreur
5% TTC
(Prix 395 000 € hors honoraires)

Réf 9368
Classe énergie : D

&

Longére 5/6 piéces - Vie de plain-pied. Le plus: Gites / Studio indépendant pouvant
étre loué avec son jardinet privatif (sans vis a vis avec la maison). Rénovée avec tout
le cachet de I'ancien. Jardin arboré de 1375 m2 avec piscine hors sol, un carport, belle
dépendance.

COUP DE COEUR ANGERS

' Honoraires inclus charge acquéreur
4% TTC
(Prix 575 000 € hors honoraires)

Réf 9370
Classe énergie : F

-"L-Mf ' "R
Maison de 1600 de 142 m2 vous proposant le charme de I'ancien, parquet, hauteur
sous plafond, tuffeau, tourelle, composée de 3/4 chambres, grand séjour avec petite
mezzanine, cuisine aménagée, deux salles de bains, 3 WC, 2 garages cave et atelier,
cour paysagée TRAVAUX A PREVOIR.

" IMMEUBLE

ANGERS

Honoraires inclus charge acquéreur
4% TTC
= (Prix 700 000 € hors honoraires)

Réf 9369
Classe énergie : E

IMMEUBLE a vendre sur Angers, Quartier Doutre, vue sur Maine, proximité tramway et
toutes commodités se composant de deux types 3 et un type 4 vendus avec locataires
en place.

NOUS CONSULTER !

www.legros-immobilier.com
agenceangers@legros-immobilier.com

75, rue Plantagenet - ANGERS

024188 01 71

SIREN 390578698

EXCLUSIVITE ST LAMBERT LA

POTHERIE
249100 €

B Honoraires inclus charge acquéreur
6% TTC
(Prix 235 000 € hors honoraires)

Réf 9354
Classe énergie : D

Maison de 2003 au calme de type 5 avec 3 chambres a I'étage, salon séjour cuisine
ouverte donnant sur terrasse avec jardin. Garage. Bourg a pied.

| EXCLUSIVITE

s ANGERS

178 080 €

=1 Honoraires inclus charge acquéreur
6% TTC
! (Prix 168 000 € hors honoraires)

e
" 3
: Eﬁﬁ
Dans une résidence sécurisée, appartement de 56 m2 avec place de stationnement et
cave, vide d'occupation, bon état et double vitrage, résidence avec ascenseur, chauffage

collectif a hauteur de 14 degré et individuel pour le surplus GARE SNCF a pied - marché
Place Lafayette ET TRAMWAY.

Réf 9372
Classe énergie : E

. TRAVAUX A PREVOIR ANGERS

399 000 €

Honoraires inclus charge acquéreur

5% TTC
(Prix 380 000 € hors honoraires)
) [=]
Réf 9352 ¥ 2

Classe énergie : D

=¥

Maison de type T 5/6 sur lacommune d'Angers quartier St Leonard et de ses commerces,
école.... La maison mesure 132 m2. Vie de plain-pied possible - 3 ou 4 chambres, grande
piece a vivre traversante, beau jardin devant et derriére clos de mur TRAVAUX A PREVOIR.

IMMEUBLE

ANGERS

852 800 €

Honoraires inclus charge acquéreur
4% TTC
(Prix 820 000 € hors honoraires)

[=]:7% 5[]

o
mE
IMMEUBLE DE RAPPORT Au cceur de la Doutre comprenant 2 appartement de type 4 et
un local au rdc. Loyer 34 200 EUR / an.

Réf 9378
Classe énergie : NC

dansnosvilles.fr 11



PAROLE D’EXPERT

par Sylvain James

V

de caractere

Par Sylvain James, Directeur Régional Touraine-
Anjou-Val de Loire

C’est quoi, pour vous, un bien de
caractere ?

Cest un bien qui a un intérét particulier,
architectural, historique ou environnemental.
Et, si possible, les trois. Il peut comporter des
éléments anciens remarquables ou se situer dans
un site magnifique, comme la Vallée de loire,
par exemple. Il peut aussi étre lié a une histoire
particuliére.

Quels sont les biens que l’'on trouve
en Touraine et en Anjou ?

On peut trouver, bien s(r, de tres beaux chateaux.
Il y en a au moins deux ou trois dans chaque
commune rurale en Anjou et en Touraine. Quand
il est entouré d’un beau domaine, c’est encore
mieux. Un peu moins grands, on trouve des
manoirs ou des maisons de maitres. Il y a aussi
tout le patrimoine religieux, les presbytéres ou
le patrimoine rural, comme d’anciens corps de
fermes, des moulins, des propriétés équestres ou
des domaines de chasse. En ville, nous vendons
des hotels particuliers, avec de beaux jardins ou
encore des appartements dans des immeubles
classés monuments historiques. Enfin, n’oublions
pas les biens d’architectes connus du XXe siécle
qui demeurent tres prisés.

Comment se comporte actuellement
ce marché ?

Méme avant la pandémie, nous avions déja
beaucoup de citadins qui venaient chez nous
pour trouver des demeures a la campagne.
Mais depuis la pandémie et le développement
du télétravail, cette demande s’est vraiment
amplifiée. Des familles qui en ont désormais la
possibilité, choisissent de s’installer au calme (et
au vert). Souvent, a la suite de la vente de leur
bien en Ile-de-France, elles disposent d’'un budget

La
tendance

du marché est-elle en
train de s’inverser ?

I —
Jen’en ai pas
Uimpression. Sur le
type de biens que nous
avons en catalogue,
les acquéreurs ont un
budget ficelé. Ils ne sont
que peu dépendants
des variations des taux
d’intérét. Certains
acheteurs mettent
beaucoup de temps
avant de se décider et
comparent beaucoup
mais, la tendance,
depuis la pandémie, ce
sont plutot des périodes

d’hésitation plus courtes.

Le projet, souvent, est
miiri depuis longtemps
et doit étre mené assez
rapidement. Encore

trés récemment, nous
avons vendu deux trés
belles propriétés en deux
semaines seulement, ce
qui est trés court compte
tenu de importance des
investissements.

Patrice Besse

12 dansnosvilles.fr

" | Le marché des biens

confortable. Nous avons aussi des acquéreurs
locaux qui souhaitent trouver plus d’espace et de
calme.

Quel est le ticket d’entrée sur ce
marché ?

Il est trés variable car l'éventail de biens est
large. Mais, il est certain qu’en dessous de 300 ou
500000 €, il est compliqué de trouver son bonheur.
Il est possible de trouver des petites maisons de
village avec du charme et un jardin pour 400 000 €.
On peut aussi se tourner vers un bien avec de gros
travaux a prévoir, mais un beau potentiel.

Rive Gauche, 7 rue Chomel
75007 Paris

46 Rue de la Scellerie
37000 Tours

www.patrice-besse.com




Patrice Besse

Chateaux, demeures, tout édifice de caractere,
Immobilier parisien

En Anjou, comme a Paris et partout en France, nous proposons a la vente hotels particuliers, immeubles,
maisons de villes, appartements, pied-a-terre, ainsi que tout édifice de caractere.

En vente en Anjou Proche d’Angers

T ——

En Anjou, entre riviere et coteaux, Pres du centre d’Angers,

une propriété équestre sur 3,6 hectares une maison de ville et sa cour arborée

Ref 698271 Vente en exclusivité - 550 0co € Ref 521033 715 000 €
En vente en Anjou En vente en Anjou

En Anjou, aux abords d’un village et dans un parc de 2.6 ha,
un logis seigneurial dont 'origine remonte au 12éme s.

Dans une campagne vallonnée et boisée de 'Anjou, un logis des r5eme
et 17eme siecles inscrit MH avec dépendance et jardin

Ref 591308 1 219 000 € Ref 854343 525 000 €
Agence de Tours Rive Gauche
46, rue de la Scellerie 37000 Tours 7, rue Chomel 75007 Paris

t+33 I 42 84 80 85 www.patrice-besse.com
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CADRE NOIR SAINT-LAUD S.CHUPIN
IMMOBILIER S IMMOBILIER IMMOBILIER

VEUX IMMOBILIERS,
CITYA'!

Location || Gestion  Vente M Syndic | citya.com | f (¥ @ |in]



CIG'Iﬁ'f'A 5 rue de la Préfecture 02 41 86 86 86

e 49000 ANGERS angers.contact@citya.com
IMMORBILIER

3 — = | | | A : :
ll 152.000 € - REF 2515 bl o o S R
ANGERS (49000) - Agréable appartement de 2 piéces de 34 m2. Bénéficiant d’une exposition  ANGERS (49000) - Deux immeubles de 10 logements et 14 parkings tous loués. 1 immeuble

ouest, cet appartement s’organise comme suit : un séjour de 21 m2, une chambre, une cuisine  des années 1900 composé de 6 appartements : 3 studios et 3 T2. 1 immeuble de 2006 composé
aménageée et une salle d’eau. Ce bien dispose également d’une cave ! Classe énergie : D de 4 appartement T2 en duplex. Produit rare ! Classe énergie : Appartements en classe énergie D

i
LES-PONTS-DE-CE

Bel appartement 3 piéces dans une résidence calme
et récente aux Ponts-de-Cé.Composé d'un séjour
avec cuisine semi-ouverte, deux chambres avec de
nombreuxrangements, d’unesalle d’'eau et WCséparés.
Place de parking en parking souterrain et sécurisé.
Proche de toutes commodités : supermarché,
transports en commun, et commerces a deux pas de
“4  lappartement ! Idéal premier achat, faire vite !

MURS-ERIGNE (49610)

Immeuble comprenant 6 logements loués et4 placesde
parking. L'ensemble immobilier est présenté comme
suit : - Un immeuble datant des années 90 composé de
6 studios et d’'1 appartement 3 pieces. - Un terrain
constructible avec permis de construire accepté par la
mairie pour un immeuble de 6 logements. BIEN RARE
SUR SECTEUR ! Appartements en classe energie D.

o 152.000 € - REF 2514 = " b 139.000 € - REF 2472

AVRILLE (49240) - Proche Angers (Aurillé) - Appartement de 60 m2. Cet appartement de 3 piéces s'organise  ST-LEGER-DE-LINIERES (49170) - Maison 4 piéces de 119 m? et de 63m2 de terrain. Cette maison T4 propose
comme suit : grand séjour de 30 m2, deux chambres, cuisine kitchenette et une salle de bains. En annexe, une place  un beau séjour de 58 m2, trois chambres et une cuisine américaine et aménagée. Elle inclut aussi une salle de bains et
de parking. Trés bon état général. déal premier achat et investissement, faire vite | Appartement en classe énergie D une salle d'eau. Situation idéale pour famille ou couple (a 15 minutes du centre d’Angers) ! Maison en classe énergie D

Location [ Gestion = Vente M Syndic




CT‘IIT’A 19 Rue Dacier 02 41 67 62 83

CADRE NOIR 49400 SAUMUR saumur.contact@citya.com
IMMOBILIER

SAUMUR - Agréable maison de 105m2 composée d’une piéce a vivre trés lumineuse  SAUMUR - Exclusivité : Charmante maison située dans un quartier trés recherché avec un terrain de 530 m2,
ouvrant sur une véranda, cuisine aménagée, trois chambres. Tres bon état général.  Vous disposerez sur 2 niveaux et 115 m2 d ‘une piéce a vivre trés lumineuse, d ‘une cuisine aménagée et équipée,
Vous profiterez d’une terrasse et d ‘un jardin sans vis a vie. Terrain de 445mz2. DPE : D.  bureau, arriére cuisine, 3 chambres, salle de bains et salle d'eau . Jardin sans vis a vis avec ses terrasses . DPE : E

THOUARS

Superbe propriété composée d’'une belle
maison bourgeoise (environ 418 m2) offrant
une vaste entrée avec montée d’escalier,
6/7 chambres, dressing, rangements (beaux
volumes, boiseries, tomettes, parquets,
carreaux de ciment) et de plusieurs
dépendances et cave. Le tout niché sur un
terrain de 1848 m2.DPE : C.

- 80 000 € - REF TAPP487990 A ,..“ - 67 000 € - REF TAPP475008
SAUMUR - EXCLUSIVITE - Appartement 3 piéces de 63,5 m2 offrant un beau double s¢jour SAUMUR - EXCLUSIVITE - SPECIAL INVESTISSEURS : Secteur hopital,

lumineux donnant sur un vaste balcon avec vue dégagée, une cuisine indépendante, 2 chambres avec  appartement de 4 pieces de 72,55 m2 vendu loué 350 € HC + 74 € de charges
placards. Il est vendu avec une cave et un garage. Trés bien situé, proche toutes commodités. DPE: E  locatives. Il dispose d’un balcon, d’une cave et d’un garage. DPE : E

SAUMUR

MAISON DE CARACTERE- quartier les ponts 8
maison de 9 piéces de 271 r

2 niveaux et de 3 075 m2 er N
bénéficie d’'une exposition sud. Constrit

en 1850 vous disposerez de 6 chambres,

cuisine aménagée et trois salles de bains,
deux garages. DPE : D.

Location Gestion = Vente Syndic




A 45 Place Travot 02 41 62 47 22

S.CHUPIN _ 49300 CHOLET cholet.contact@citya.com
IMMOBILIER

! fcm—— s 121 000 € - TAPP489032 e D 152 000 € TMAI130325

CHOLET - Dans petit immeuble de 2 lots, appartement de type 3 avec jardinet privatif CHOLET - Hyper centre, maison de ville vous offrant une piéce de réception
et garage. Réception 27 m2 dont cuisine équipée, 2 chambres. Ouvertures PVC/DV, avec cuisine américaine et deux chambres a l'étage. Libre de toute location ou
chaudiére individuelle gaz. Actuellement loué 5966 € / an hors charges D =197 D =41 occupation.D=241B=7

CHOLET

- En plein cceur de ville, atypique et
! chaleureux doté d'un charme certain,
appartement sous combles dans petites
i copropriété sans syndic et sans charges,
2 chambres, mur de pierres et poutres
apparantes.. Il ne ressemble a aucun autre !
{ B =7 D=241

S T 436 000 € - TMAI132201

CHOLET - Adeux pas du centre-ville, implantée sur prés de 1000 m2 de terrain agréablement arboré, maison de vile BEAUPREAU EN MAUGES - Dans une résidence récente et sécurisée,
aux volumes généreux de plus de 200 m2 hors dépendances. Réception 60 m2, cuisine récente ouverte sur terrasse exposée  appartement de type 1, 29 m2 avec terrasse exposée ouest et emplacement de
sud. Particuliérement lumineuse et fonctionnelle... Le charme des années 50 revisité avec beaucoup de golt ! D=206D=34  parking privatif. Actuellement loué 3320 € / an hors charges D =241 B=7

CHOLET

Véritable pépite proche gare et centre-
ville... Réception 43 m2 ouverte sur
trés agréable terrasse, 3 chambres a
létage dont deux de 14 m2. Aucuns
travaux a prévoir, maison parfaitement
entretenue et préte a vous accueillir...
D=211B=6

318 000 € - TMAI127024

Location Gestion Vente




CABINET SIBOUT 40, rue des Lices - ANGERS
o 0241874628

www.cabinetsibout.com

SIREN 537 851 917

50 ans d’immobilier a vos cotés

NOUVEAUTE , i NOUVEAUTE

ANGERS ANGERS
654 500 € 254 000 €
=

Honoraires inclus charge vendeur Honoraires inclus charge vendeur

Réf 1066 ’ REfA31068
Classe énergie : C Classe énergie : E

ANGERS GARE - LA FAYETTE SUPERBE MAISON APPARTEMENT DE 134 m2 hab. offrant  RARE en dernier étage appartement 3 piéces Angers Place Lafayette en résidence avec

un spacieux séjour de 42 m2, une cuisine aménagée équipée avec terrasse, 4 chambres,  ascenseur offrant séjour avec balcon au calme, deux chambres, cuisine aménagée, salle
une salle d'eau, une salle de bains, buanderie, un garage avec zone de stockage. d'eau cave et garage en sous-sol. Rare dans le quartier.

_ EXCLUSIVITE

| EXCLUSIVITE
r

A

ANGERS ANGERS
233 300 € 196 900 €

Honoraires inclus charge vendeur [w] %53 =]
x]
;ﬁﬁ:ﬁ

Réf 1064 - Réf 1057
Classe énergie : D Classe énergie : E

Honoraires inclus charge vendeur

5 pieces de 92 m? au pied du tramway, avec une orientation au calme, comprenant  Pour investisseurs ! Treés bel appartement type 3 avec locataire dans résidence de 2005
une entrée, salon séjour double donnant sur balcon de plus de 10 m2, cuisine séparée,  offrant une piéce de vie avec cuisine américaine, balcon-loggia, deux chambres avec
3 chambres dont 2 avec balcon et une avec salle d'eau privative, salle de bains, wc  placard, salle de bains, wc. Stationnement extérieur. Petite copropriété de 7 lots.
séparés, plusieurs placards. Cave et parking privatif en sous-sol avec acces de plain

pied.
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UN PROJET PROFESSIONNEL ?

ADVISOR

Nos spécialistes vous accompagnent :

- CHR

- Bureaux

- Locaux commerciaux

- Locaux d’activités

- Développement d’enseignes
- Investissement locatif

FLORIAN DEHAN
O6 74 97 28 50

f.dehan@advisor-immobilier.fr

advisor-immobilier-angers.fr

ADVISOR

ANGERS



Place La Fayette - 32, rue de Létanduére - ANGERS

Cabinet Pigé 0241257575
& Associés

SIREN 403090889

)

www.pigeimmobilier.fr

ANGERS

257 400 €

Honoraires inclus charge acquéreur
7.25% TTC
(Prix 240 000 € hors honoraires)

Réf TAPP100470
Classe énergie : D L7
g I
COEUR DOUTRE - Type 3 avec parquet et belles hauteurs sous plafond comprenant une
entrée, une piéce de vie avec cuisine équipée donnant sur une terrasse, 2 chambres, salle

d'eau, copropriété de 4 lots, agent co. CONTACTER Nathalie THIBAULT 06.20.60.59.85.
Le bien est a vendre par I'intermédiaire de I'agent commercial Nathalie THIBAULT EL.

PR § S,

NGERS
368 000 € 523 000 €

L a Honoraires inclus char greur
Honoraires inclus charge acquéreur A EES I IR EE

ANGERS

5.02% TTC
3.66% TTC . )
(Prix 355 000 € FIOFS honoraires) L USRI )
Réf TMAI99659

Réf TMAI99662 Classe énergie : D

Classe énergie : C

. BICHON / CHU : MAISON de ville avec garage comprenant : en RDC entrée desservant
- un salon avec cheminée et salle @ manger lumineuse traversante, cuisine, cellier, wc;
PASTEUR / BANCHAIS - Au calme maison rénovée comprenant au RDC : piéce de vie  Au 1¢: 3 chambres, bureau, salle douche avec wc, accés au grenier. Terrasse agréable
avec cuisine équipée de 45 m2, lingerie, wc, a I'étage 2 chbres avec dressing, bureau et au calme. Proche des commodités. Jean-Pascal NORMAND 06.88.17.37.63. DPE
en mezzanine, salle d'eau, jardinet paysager, stationnement sécurisé, chauff électrique, ~ ANCIENNE VERSION.

climatisation. Agent co. Nathalie THIBAULT 06.20.60.59.85.

ANGERS

299 900 €

Honoraires inclus charge acquéreur
5.23% TTC
(Prix 285 000 € hors honoraires)

Réf TAPP100459
Classe énergie : D

GARE-LAFAYETTE, T3 de 82m? offrant : entrée, salon-séjour traversant sur parquet
massif avec loggia fermée et cheminée, 2 chbres, salle d'eau, cuisine équipée, WC
séparés. Cave en sous-sol. Chauff. gaz ind. Charges de 92€/M. Résidence de 67 lots
ppx. bien soumis au statut de la copropriété. DPE ANCIENNE VERSION. Vincent LE GAL
106 84 31 94 03.

W , ANGERS

613 000 € =

Honoraires inclus charge acquéreur

484 000 €

= Honoraires inclus charge acquéreur

4.78% TTC N
. . - 4.09% TTC
(Prix 585 000 € hors honoraires) ok P =2 (Prix 465 000 € hors honoraires)
Réf TMAI99657 —1

Classe énergie : D Réf TAPP100443

GARE - VISITATION / MAISON TYPE ANGEVINE DE 160 m? comprenant entrée, séjour j Classe énergie : E

parqueté traversant, cuisine séparée donnant sur jardinet; Au 1¢ : pallier desservant

2 chbres, bureau et salle d'eau; Au 2°™ étage : 2 chbres et point d'eau .3 parkings ~ ANGERS - FOCH : T4 de 113m2 dans résidence de standing : entrée desservant un

sécurisés, cave, chauff gaz. Agent co Nathalie THIBAULT 06.20.60.59.85. séjour double de 44m2 lumineux, cuisine séparée aménagée, 3 chambres, une salle
d'eau et une salle de bain. Garage et cave. Bien soumis au statut de la copropriété (33
lots ppx, dépenses prévisionnelles courantes : 2 380,00 €/an). Jean-Pascal NORMAND
06.88.17.37.63.

20 dansnosvilles.fr



I LOCATION

I TRANSACTION j) Cabinet Pigé
1 GESTION & Associes

1 SYNDIC

| jeation

gastion

et LY

Une gestion vous assurant une totale tranquillité dans tous les domaines :
sélection du locataire, comptabilité/charges, travaux...
avec un interlocuteur dédié et expérimenté.

Des conseils personnalisés afin de choisir le régime juridique et fiscal
le plus adapté a vos projets.

La gestion compléte de tous les travaux, méme les plus importants comme la
rénovation complete d'une maison ou d'un appartement, avec I'aide de partenaires
sélectionnés pour leur rapport qualité/prix.

Une sécurisation de votre investissement grace a une Garantie des
Loyers Impayés (GLI) a un taux particulierement compétitif et incluant la
détérioration immobiliére et une assurance PNO (Propriétaire Non-Occupant).

contact@pigeimmobilier.fr
Retrouvez tous nos services sur WWW. pig eim mO bi I ie I’.fl'

SIREN 403090889

Place La Fayette - 32, rue de Létanduére - Angers




§) | Transaction SYNDIC GESTION LOCATIVE ACHAT-VENTE ACHAT-VENTE
2, rue Hanneloup 91, Avenue Pasteur  5-7 rue Baudriere 7, place Hérault

ANGERS ANGERS ANGERS ANGERS

71" Location

2 Gestion

ook 02418779 76

AMEP]

IMMOBILIER ¥%* Syndic
it

Chanpeniier - Do

www.antoine-immobilier.com

ANGERS

330 750 €

Honoraires inclus charge vendeur

Réf 3320
Classe énergie : D

d'un petit ensemble immobilier. Entrée avec placard et dessert une cuisine aménagée
et entierement équipée. Un spacieux et trés lumineux salon séjour de 50 m2 avec sa
cheminée fonctionnelle. vous accueillera. Chauffage individuel gaz. Taxe fonciére : 980€.

< 7 ANGERS
V/ ANGERS

128 400 € 420 000 €

oo Honoraires inclus charge vendeur
Honoraires inclus charge vendeur e

Réf 3328

Réf 3338LP Classe énergie : C

Classe énergie : E

' I EXCLUSIVITE - ANGERS centre, secteur UCO / André Leroy - Située en hyper centre dans
. - ’ un quartier particulierement recherché, et a proximité immédiate de la gare SNCF, cette

EXCLUSIVITE NEY / PASTEUR - RUE DU PRE PIGEON - Premier achat ou investissement ~ angevine vous offre 121 m22 de surface habitable répartis sur 4 niveaux. Vous pourrez

idéal pour cet appartement T2 de 26 m2 carrez et 32 m? au sol situé au 2¢™ étage  profiter de son jardin de ville entiérement clos exposé Sud-Est et & I'abri des regards.

d'une copropriété de 3 lots avec syndic bénévole. Charges de copropriété de 70€/mois

(compris eau froide, chauffage...).

ANTOINE

IMMOBILIER
Charpentier - Douls

ANTOINE IMMOBILIER
 GESTIONLOCATIVE  SYNDIC ~ TRANSACTION

Siren 504016701

22 dansnosvilles.fr



18, place de République 27, Rue Nationale
ANGERS MONTJEAN-SUR-LOIRE

Arthurimmo 02 41 546 705 02 41 87 98 02

www.jdc-immobilier-arthurimmo.com

& L }

SIREN : 489 190 801 00113

ANGERS BEAUCOUZE

Honoraires inclus charge acquéreur 7 Honoraires inclus charge acquéreur E E_!
7.77% T1C : 6% TTC %
(Prix 109 400 € hors honoraires) (Prix 300 000 € hors honoraires) & .‘;ﬁ
Réf 6619549 ’ Réf 4055 T
Classe énergie : E Classe énergie : D

A 50 m du tramway, dans une petite copropriété de 5 lots, un appartement de 30 m2type Il ne faudra pas trop tarder pour venir visiter ce pavillon avec jardin et garage, au coeur
1bis, en excellent état, comprenant une entrée, une cuisine aménagée, une piéce de vie  du bourg et de toutes les commodités, comprenant une belle piece de vie avec cuisine,
et une salle de douche avec wc. 3 belles chambres et SDB.

ANGERS

229 900 €

Honoraires inclus charge vendeur

Réf 4054
Classe énergie : D

(=] ]

Appartement T3 de 63 m? vendu en 48h !! VOUS AVEZ UN APPARTEMENT OU UNE MAISON A VENDRE SUR ANGERS ET SES ENVIRONS, FAITES CONFIANCE A NOTRE DOUBLE
COMPETENCE D'AGENT IMMOBILIER ET D'EXPERT IMMOBILIER !

dansnosvilles.fr 23



Salon, chambres, jardin...

Comment donner a sa

C’est bientot Noél et si,
dehors, ’heure n’est pas
toujours a la féte,

autant que la maison,

elle, se mette vraiment

sur son 31 pendant tout
cette période. Voici quelques
astuces qui peuvent

tout changer!

24 dansnosvilles.fr

maison un air de fete | g

Ca commence a l'extérieur

Evidemment, une maison qui se met en mode
fétes, se doit de le faire savoir au monde. La
décoration de Noél commence donc par ce que
T'on peut voir de la rue. Rien n'est plus agréable,
pour les voisins comme pour soi-méme quand
on rentre le soir, que de voir son home-sweet-
home lumineux et joyeux, dégageant une belle
chaleur autour de lui. Pour cela, la premiere
chose a faire, c’est de décorer les fenétres. Avec
des pochoirs, vous pouvez imaginer toutes
sortes de scenes sur les carreaux. Vous pouvez
aussi suspendre des décorations (petits sapins
blancs, figurines d’animaux...) a des fils de
péche. Et, surtout, il faut penser a la source de
lumieére. Une ou plusieurs bougies, le sapin ou
une guirlande lumineuse. N'oubliez pas non
plus de décorer votre porte d’entrée, avec une
couronne de gui, par exemple.




Le salon, c’est la piece qui rassemble toute la famille. C’est donc le coeur de la décoration
de votre maison pour Noél. Pour autant, toutes les petites astuces que nous allons vous
donner sont tout aussi valables pour 'entrée, un bureau ou une chambre, par exemple.
Lidée, c’est de profiter des atouts de votre intérieur et de les mettre en valeur.

Sivous avez la chance de disposer d’une cheminée, décorez son tablier avec des branches
de sapin ou de gui. De la méme facon, la rampe de votre escalier peut étre parée d’une
belle guirlande végétale (agrémentée de reflets blancs comme de la neige) ou de fils
rouges. Pourquoi, en plus, ne pas y suspendre quelques petits paquets cadeaux au bout
defilsdenylon?

Décorez partout !

Les décorations, boules, personnages, guirlandes... ne sont pas
réservées au sapin. Elles peuvent s’inviter partout dans votre
intérieur. Vous pouvez, par exemple, en suspendre au-dessus de
votre canapé ou dans un espace de la piéce que vous avez envie de
mettre en valeur.

De part et d’autre de la piece, disposez des décorations choisies. Ici,
un bol en bois avec de belles boules rassemblées, [a une scéne de
montagne avec quelques figurines, sur la table basse un bouquet de
feuilles et de jolies fleurs séchées. Aux portes, vous pourrez placer
une branche de houx nouée d’un ruban de satin et agrémentée de
quelques perles.

Donner un air de féte a sa maison, c’est magnifier ce qui existe "‘l\. l

déja mais on peut aussi ajouter quelques touches nouvelles. Par

exemple, installer quelque part, deux ou trois petits arbres en pot ou placer quelques
coussins plus festifs que ceux qui ornent d’ordinaire votre canapé.

Les murs, également, sont importants. Remplacez le cadre habituel par une composition
lumineuse ou une couronne.

Enfin, pour 'éclairage, essayez de multiplier les sources lumineuses et de placer un peu
partout des bougies qui changeront totalement 'atmospheére de votre piéce.

A plusteurs endroits, disposez des
corbeilles de fruits, des clementines,

des litchis, agrémentées de quelques
papillotes, de quelques chocolats et d'un
peu de feuillage. Vous pouvez aussi, st
VOUS avez un peu de temps pour cuisiner,
préparer des biscuits saupoudrés de sucre
glace et les placer a disposition sur une
coupelle. Chacun pourra, a sa guise,
piocher dans ces petites réserves et cela
donnera une véritable ambiance de féte a
la maison.
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Salon, chambres, jardin...
Comment donner a sa maison un air de féte !

Repenser le sapin

Le sapin de Noél, C’est l'incontournable de la déco de féte. Oui, mais on peut aussi avoir
envie de lui donner une nouvelle jeunesse... Voici quelques idées pour changer un peu.

Le sapin de Noel en bois

Il s’impose de plus en plus dans les foyers. Et c’est vrai qu’il cumule les avantages. Un
sapin de Noél en bois peut s’utiliser de nombreuses années, ce qui est excellent pour la
planéte. Qui plus est, il ne nécessite pas de couper un arbre vivant. Il ne laisse pas des
épines partout dans la maison et il ne s’asséche pas au bout de quelques jours.

On peut évidemment fabriquer soi-méme un sapin en bois, avec des palettes, par
exemple, ou méme des branches ramassées dans la forét. Cela demande quand méme
un peu de temps pour nettoyer et préparer le bois puis pour assembler les branches en
forme de sapin.

Le plus simple est donc de l'acheter tout fait. Et |3, le choix est désormais pléthorique !
Toutes les enseignes de bricolage, de décoration ou de loisirs créatifs en proposent de
trés nombreux modeéles. Il'y en a de toutes les tailles et pour tous les budgets. Pour un
sapin de 1,50 m de haut, comptez entre 100 et 150 €. Mais vous pouvez aussi opter pour de
tout petits modéles, pour quelques euros seulement, que vous placerez au pied du sapin
principal ou a plusieurs endroits de la maison.

Le sapin de Noeél en carton

Bon, on ne va pas se mentir, celui-ci ne durera qu’une année. Oui, mais il est fabriqué a
partir de matériaux de récupération. Pour le fabriquer, la seule limite est celle de votre
imagination et il existe des foules de tutos sur internet. Attention cependant, plus votre
sapin est grand et plus le carton doit étre épais. Le gros avantage de cette option (en plus
de son c6té écologique et économique), c’est que vous pouvez transformer la fabrication
et la décoration en atelier avec les enfants. A noter qu’il existe aussi des sapins en cartons
dans le commerce qui se montent trés facilement. Solution plus simple si vous voulez un
arbre un peu volumineux.

Et aussi...

Il existe encore de nombreuses idées de sapins qui changent et qui évitent de sacrifier un
arbre tous les ans. Par exemple, une guirlande lumineuse ou végétale que 'on accroche
au mur en forme de sapin et que l'on décore. Ou des livres que I'on entassent autour d’un
axe. Ou encore une longue spirale de carton que l'on suspend au plafond sur laquelle on
fixe des décorations et des points lumineux. Les possibilités sont si nombreuses que vous
pourrez facilement en adopter une nouvelle chaque année !
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Salon, chambres, jardin...
Comment donner a sa maison un air de féte !

La creche, c’est
(aussi) de la déco

Si on a Uhabitude d’installer une creche dans sa
maison, c’est évidemment une source de décoration
a ne pas négliger. Il en existe d’innombrables
interprétations, qui permettent de lui donner vraiment
une couleur particuliere chaque année. On peut opter
pour un aspect montagnard, avec des personnages
en bois, comme ceux que l'on trouve, par exemple,
dans la région du Queyras (Hautes-Alpes). La version
provencale, avec les traditionnels santons, reste tres
appréciée. Limportant, c’est de soigner le décor et la
mise en scéne, un peu comme au cinéma. Le placement
des personnages doit figurer une scene vivante. Essayez de créer du mouvement. Créer
un univers, avec du sable, de la terre ou du coton peut étre une tres bonne idée. On peut
aussi ajouter des accessoires, comme de petits arbres, des maisons... Et surtout, il
ne faut pas oublier 'éclairage avec une guirlande lumineuse, une lanterne ou une
petite lampe.

Joyeux Noél !

Mais, bien sir, tout le monde ne souhaite pas donner un caractere religieux a
la féte de Noél. Cela n"empéche pas de réaliser un décor qui met en scene la
famille, par exemple ou les amis... Car, religieuse ou pas, la féte de Noél est tout

Il suffit de pas grand chose, de quelques
petites touches pour donner a sa maison un

de méme celle du partage et de la convivialité.

Et le calendrier de
[’Avent ?

Voila encore une tradition qui nous vient de lorigine
religieuse de la féte de Noél, mais qui peut se décliner pour
toutes les familles. Un petit plaisir par jour, en attendant
le grand moment, l'idée est évidemment séduisante et
elle entraine toute la maison dans la féte. Et c’est aussi
une source de décoration assez inépuisable. L'idée est de
disposer d’un objet ou d’une série d’objets, qui pourra se
découvrir en 24 étapes. Vous trouverez dans le commerce
de trés nombreuses solutions. Classique, la maison en
bois avec le bon nombre de fenétres. Charge a vous de la
peindre et de la décorer a votre guise. Ce type de modéle
existe aussi en forme de sapin, par exemple.

Mais on peut aussi penser a un long fil suspendu sur un
mur du salon et ol on accroche des petits sacs en lin ou
en toile. A la place des sacs, on peut aussi fixer de petites
chaussettes de Noél, ou des petits cadeaux en papier.
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véritable air de féte. Quelques éléments qui
nous rappellent que nous sommes dans une
période de l'année particuliere et qui nous
protege, pour un temps,
des tumultes du monde, que nous avons
plaisir a laisser dehors...

Les modeles les plus
simples de calendriers
de ’Avent se
résument a une boite
rectangulaire, qui abrite 24 niches
fermées par un couvercle. L3, toutes les

décorations et toutes les ambiances sont possibles. Vous
pouvez les décorer vous-mémes ou opter pour un design
tout fait.

Un plaisir pour tout

l d Dans

e mOTl e votre prochain
De trés nombreuses marques dans lunivers de la magazine :
décoration, de la gastronomie, du luxe, en proposent des COULEURS,
versions avec leurs produits. Les fabricants de jouets, de FORMES,
friandises, de chocolats et de bonbons en font de méme. NOUVEAUX
On trouve méme des calendriers de U’Avent pour les CONCEPTS:

amateurs de biéres ou de fromages. Bref, le commerce et LES

la grande distribution se sont emparés de cette tradition. TENDANCES
Et certains modeles sont vraiment trés soignés et peuvent DECO 2023
facilement trouver leur place dans votre décoration de

Noél. Et, dernier conseil, le calendrier de ’Avent est un

plaisir individuel auquel tout le monde a droit. Donc, ne

le réservez pas aux enfants et offrez-vous, vous aussi, un

petit rendez-vous quotidien. C’est aussi ¢a, une maison en

féte !

M. Pays / Agence Projectil
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L.e neuf et la construction

\ers une année
charniere. ..

2022 aura été une année tres  Des vents contraires
difficile pour le secteurdela (. peu de dire que le secteur de 'immobilier

construction et de limmobilier  neuf navigue actu/el}lement dans une mer agitée.
Il y a dabord les éléments communs a l'ensemble

&’ P e
neuf. Une annee marquee par  qu marché immobilier. En premier lieu, la hausse

la crise de l’énergie et des des tfjlux d'intérét qui %’édl:lit le pouvpir d’acl}at des
acquéreurs et, en particulier, des primo-accédants.

N N

matieres premieres. Mais il y a aussi le piege du taux d’usure qui exclut
2023 sera-t-elle de l'emprunt immobilier de plus en plus de dossiers,
pourtant solvables. N'oublions pas les contextes
celle durebond ? économique et diplomatique qui incitent les foyers
Rien n’est moins sur... a la prudence. Et puis, il y a des facteurs propres a
la construction. Le plus important c'est, bien sfir,
lexplosion des colts de lénergie et des matieres
premieres, qui fait senvoler les colits de construction
et, donc, les prix du neuf. A cela sajoutent les
surcolts liés a la nouvelle loi RE2020 et la hausse
des prix des terrains, sous leffet du principe de Zéro

30 dansnosvilles.fr Artificialisation Nette.



Dans ce contexte particulierement troublé, les ventes de maisons individuelles connaissent
une chute inquiétante. Dans les secteurs pavillonnaires, les ventes avaient progressé en
2021, mettant fin a plusieurs années de baisse.

2022 sera Pannée de la rechute avec, au niveau national, une baisse de plus de 17 % des
ventes sur les six premiers mois de ’année. Sur douze mois, a peine plus de 7 000 maisons
se sont vendues a des particuliers en lotissement en France. Un chiffre trés en-deca de la
moyenne de long terme, qui est de plus de 12 000 unités.

Les mises en vente, C’est-a-dire les maisons achevées et disponibles a la vente, diminuent
dans les mémes proportions (-15,5 %). Par comparaison, en 2021 (année de rattrapage
aprés 'année covid), elles avaient bondi de plus de 30 %.

Le secteur diffus en chute

Hors lotissement, dans ce que les professionnels appellent le secteur
diffus, la situation n’est pas plus reluisante. C’est méme le moins que l'on
puisse dire. Le spectaculaire rebond enregistré en 2021 (+22,1 %) n’aura
été qu’un feu de paille. Les ventes de maisons individuelles en secteur
diffus s’écroulent de 16,8 % sur douze mois.

Preuve que le mouvement ne fait que commencer, la chute est encore
plus brutale sur trois mois (-28 %). L'atterrissage 2022 pourrait se situer
juste au-dessus des 100 000 unités, ce qui en ferait une des pires années
depuis quinze ans. Toutes les régions connaissent la méme tendance avec,
cependant, quelques nuances.

Enfle-de-France, en PACA et en Corse, la chute est un peu moins brutale. Elle est inférieure
a 20 % sur huit mois, ce qui est déja considérable. Mais, dans d’autres régions, comme en
Nouvelle-Aquitaine, elle est supérieure 3 la moyenne nationale et proche de 30 % sur huit
mois. Une poignée de régions, dont le Centre-Val de Loire (-27,8 %), sont trés proches de la
moyenne nationale (-26,8 %).

« La derniere digue, la vente aux
propriétaires occupants, vient elle aussi de
céder. Hausse des cotits de construction,
taux d’usure, inquiétude des menages,
tout contribue a éloigner les Francais de
lacte d'achat d'un bien immobilier. C'est
d'autant plus regrettable qu'un logement
collectif neuf est sobre en énergie et
répond parfaitement aux exigences de la
transition écologique »

Pascal Boulanger, Président de la
Féderation des Promoteurs Immobiliers
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Le neuf et la construction
Vers une année charniere. ..

Le collectif souffre aussi...

Pour les maisons, on l'a vu, 2022 sera une année difficile. Qu’en est-il donc sur le
segment de ’habitat collectif ? Pour rappel, les ventes avaient connu en 2020 une chute
spectaculaire (-22,7 %) qui s’expliquait, bien siir, par la crise du covid. Uannée suivante,
elles avaient rattrapé une partie du retard en progressant de plus de 17 %. Hélas, 2022
sera bien année de la rechute avec un repli de 9 points, en glissement annuel sur les six
premiers mois. Les mises en vente suivent a peu prés la méme courbe, en baisse elles, de
9,8 %. Dans ce sillage, les stocks de logements disponibles continuent de s’appauvrir, avec
une diminution de 2,6 % sur six mois, aprés la baisse de 4,5 % enregistrée en 2021. Ily a, en
France et en moyenne, a peine 88 000 appartements neufs a vendre a un instant T, contre
plus de 93 000 en 2020. Ce dernier point est particuliérement important, car il entretient
la crise du secteur. Les projets sont toujours plus difficiles a concrétiser (obtention des
permis de construire, rareté du foncier, entreprises du batiment en manque de personnel
ou de matiéres premiéres...). Les programmes mettent plus de temps a sortir et ils
colitent plus cher, ce qui entraine une contraction de l'offre et une hausse des prix de
vente. Parallélement, les acquéreurs ont plus de mal a avoir accés au crédit immobilier
et ont perdu du pouvoir d’achat. Découragés, en plus, par le contexte économique et
politique, ils sont nombreux a remettre leur projet a des jours meilleurs.

Permis de construire : attention
au trompe-l'ceil

Le niveau des autorisations de permis de construire et des mises en chantier, sont des
indicateurs de ce que sera l'offre en logements neuf dans les mois a venir. De ce point
de vue, les données disponibles sont un peu en trompe-l'ceil. Les autorisations de
construction progressent nettement depuis le début de 'année 2022 (+17,5 %), surtout
pour les logements collectifs (+31 %). Mais cela est d{i, en premier lieu, au fait que de
nombreuses demandes de permis de construire ont été déposées avant la fin 2021, en
anticipation des normes RE2020. Ce sont ces dossiers que l’'on retrouve aujourd’hui. Mais,
dans le méme temps, les mises en chantier, elles, diminuent assez nettement, surtout
dans le collectif (-12 % sur trois mois). Cela, comme on l’a dit, a cause de l'envolée des
colits de construction et des difficultés du secteur du batiment.

Pour les maisons individuelles, les demandes d’autorisation sont déja en forte baisse
(-20,4 % sur trois mois) et, fort logiquement, les mises en chantier devraient suivre la
méme courbe dans les mois qui viennent.
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Tensionen
Nouvelle-Aquitaine

Plusieurs villes de la région Nouvelle-Aquitaine
figurent réguliérement dans les palmares des villes
ou il fait bon investir dans limmobilier. A Poitiers, par
exemple, selon la FNAIM (barometre d’octobre 2022),

le rendement locatif est de 5,9 %. Le prix moyen au m?

s'éléve & 2 300 € pour un loyer moyen de 11,6 €/m°.
Niort affiche des rendements similaires (6 %), mais

avec une mise de départ plus modeste, puisque le prix

au m? moyen est & peine supérieur & 2 000 €. Encore

faut-il, pour tenter l'aventure de linvestissement
immobilier, trouver un bien a acheter. Et c’est [a que le

bat blesse. Selon la Fédération de la Promotion Immobiliére (FPI), les mises en ventes
de logements neufs sont en baisse de 34 % sur la région au troisieme trimestre 2022
par rapport a la méme période en 2021. Les réservations nettes sont également en

baisse de 24 %, que ce soit pour les investisseurs (-27 %) que pour les propriétaires
occupants (-22 %). Logiquement, les stocks sont, eux-aussi, en baisse de 13 % en
moyenne sur ’ensemble de la région, avec moins de 5000 logements disponibles
alafin de troisiéme trimestre 2022. Cela représente moins de dix mois de stocks.
Quant aux prix moyens, ils sont en hausse de 10,4 % sur la région par rapport a
2021. Ils s’établissent a 4 790 € en moyenne au troisiéme trimestre 2022.

Le neuf et la construction
\ers une année charniere. ..

20237

En 2022, les éléments d’'un vrai blocage de
I'immobilier neuf se sont mis en place. Dans un
récent communiqué, la Fédération Frangaise du
Batiment (FFB-Pole Habitat) insistait sur quatre

Le Centre n'a plus de
stock...

Sil’on s’entientaux rendements locatifs, il fait bon investir
en région Centre-Val de Loire. Une ville comme Tours, par
exemple, en dépit d’un prix moyen au métre carré élevé (3
186 €, selon le baromeétre FNAIM d’octobre 2022), affiche
un rendement de l'ordre de 5 %. On est sur les mémes
tendances dans une ville comme Blois, mais avec un
ticket d’entrée inférieur, puisque les prix au métre carréy
sont moins élevés (entre 2 000 et 2500 €). A Chateauroux,
ou les prix sont encore un peu en-dessous et ou le marché
locatif est tendu, on peut méme espérer encore mieux.
Petite particularité régionale, les mises en vente sont en
progression de 18 % en Centre-Val de Loire par rapport a
2021, avec 376 lancements commerciaux sur douze mois.
Mais cela cache de fortes disparités départementales,
puisque la métropole de Tours, par exemple, enregistre,
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axes prioritaires pour 2023, pour sortir de cette
situation : « soutenir les opérateurs, desserrer
les contraintes en matiére de financement des
acquéreurs, relancer l'accession a la propriété
et notamment la primo-accession, et
redonner confiance et envie aux
investisseurs particuliers.»

elle, une trés forte

chute (68 % !).
Et, si lon se référe

a 2019, la baisse est
générale, a hauteur de
37 %. Les réservations
baissent également au
troisieme trimestre 2022, de 22 % par
rapport a 2021. Cela concerne surtout les

investisseurs (-30 %), mais aussi les particuliers occupants
(-8 %). Les stocks sont au plus bas, avec 1 631 logements
disponibles a la fin du troisiéme trimestre 2022, ce qui
représente moins de huit mois de stock. Quant aux prix,
ils sont comme partout en hausse (+8,9 %) et s’établissent,
en moyenne régionale, a 3 969 €. C’est un peu plus dans la
métropole tourangelle : 4 126 €/m? (+7,6%).

; p! Dans votre

Anjou, a deux T

° magazine :
vitesses ACHETER

. o DANS LE NEUF,

A Angers, les rendements locatifs commencent a baisser, EN 2023,
plombés par des prix de 'immobilier qui ont connu une EST-CE
vraie course folle depuis deux ans. Ils sont aujourd’hui, ENCORE
selon la FNAIM, de U'ordre de 4,3 %, avec un prix moyen POSSIBLE ?

au metre carré de 3 340 €. Les investisseurs auront tout
intérét a regarder du coté de Cholet, par exemple, ol

les prix sont plus modérés (2 124 €/m? en moyenne)
et les rendements meilleurs (autour de 6 %). Saumur,
également, est une ville attractive, entre Atlantique et
Touraine et portée par un patrimoine historique et naturel

de premier plan. M. Pays / Agence Projectil
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Découvrez nos programmes neufs sur Axeliha.fr
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